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9020 Klagenfurt am Worthersee
Kéarnten Osterreich

Wohnflache: 232.13m?2
Nutzflache: 347.01m?2
Grundflache: 698m?2

Sonnige 7-Zimmer Villa mit Garten &amp;
Doppel-Garage

GrofR3zugiges, helles Einfamilienhaus in Klagenfurt / Welzenegg mit 347 m2 Wohnflache und freier,
unverbauter Sicht nach Osten bis Koralpe/Saualpe.

Das Haus hat ein elektronisches Einfahrtstor (neu) mit einer Doppelgarage, einer neu tberdachten
Laube und einen Garten mit Baumbestand.



Im Parterre befindet sich ein offener Klichenraum, ein groRes Wohn- / Esszimmer mit einer 24 mz?
grol3en Terrasse, sowie ein Abstellraum, eine Speil, ein Gastezimmer und ein Bad mit WC.

Uber eine groRe Wendeltreppe gelangt man in den 1. Stock mit 5 Zimmer, 1 Bad mit WC und 1
WC, sowie 1 Balkon (15m?).

Im Keller gibt es neben Abstellraumen und einem Heizraum, weiters eine Sauna und eine Weinbar.

Generalsanierung 2023/24:

Neue Fenster mit elektrischen Jalousien
Neue Dachrinnen

Neues Rolltor bei Garage

Terrasse neu verfliest

Haus wurde komplett neu elektrifiziert
Kellerbdden neu verfliest

Parkettboden geschliffen und versiegelt
Alle Innentlren neu

Haus auf3en kpl. mit Vollwarmeschutz verkleidet
Haus innen kpl. neu ausgemalen

Bader neu

Energieausweis 2024

Mai 2024 : Neuer Zaun sowie neue Asphaltierung zur Garage!

Gesamtflache Grundstick: 698 m?
Doppelgarage: 28 m2

Wohnflache gesamt 347 m2:
Keller 115 m?

Parterre 115 m?

1.0G 117 m2

Heizung: Ol



Das Haus ist in einem sehr guten Zustand, bezugsfertig und sofort verfugbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;3.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat
&amp;lt;3.500mH0Ohere Schule &amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;2.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;2.500mFlughafen
&amp;lt;1.500mStraRenbahn &amp;lt;8.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 698m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 232.13m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 347.01m? Befeuerung: Oel,
hwbwert: 92.1m?2
Zimmer: 7 hwbklasse: Cm?2
Bader: 2 fgeewert: 1.54m?2

fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 690000€

Kontaktinformationen

Vorname: Richard
Nachname: Richard

Tel:: 0676 3121180

E-Mail: office@aom-immao.at



