Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 212303

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:943.77€
Stralle:

4531 Kematen an der Krems
Oberosterreich Osterreich

Wohnflache: 86.5m?2

Einladende 3-Zimmer-Wohnung mit gemdutlicher
Loggia in Kematen a.d. Krems zu vermieten!

erstellt am : 24.03.2026

Kontaktinformationen:
Hannah Worister
Tel: +43 664 401 98 92
woerister@nextimmobilien.at

Erstklassige 3-Zimmer-Wohnung in Ruhelage samt Loggia in Kematen an der Krems!

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 86,50m2 Wohnnutzflache befindet sich im 1. Obergeschol’ eines

modernen Wohnhauses im Zentrum von Kematen an der Krems.
Diese lasst keine Winsche offen und ist barrierefrei zuganglich.

Der lichtdurchflutete Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Zugang zur ca. 14m?2 stidwestlich

ausgerichteten Loggia.

Der Freibereich eignet sich perfekt fur gemutliche Sonnenstunden im Freien.
Alle weiteren Raumlichkeiten wie die beiden geraumigen Schlaf- bzw. Kinderzimmer, das



Badezimmer, die separate Toilette mit Handwaschbecken sowie ein zusatzicher Abstellraum sind
vom Vorraum aus zentral begehbar.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Waschtisch, Handtuchheizkérper und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Alle Wohn- und Schlafriume der Wohnung verfligen Uber einen hochwertigen Vinyl-Boden in Eiche
Dekor.

Im Abstellraum sowie Badezimmer und WC wurden zeitlose keramische Fliesen verlegt.

In den Aufenthaltsrdumen (Wohn-/Schlafzimmer) wurden Rollladenkasten samt Leerverrohrung fur
den nachtraglichen Einbau von elektrischen Raffstores angebracht.

Ein zusatzlicher Pluspunkt ist der Fensterlufter an der Terrassenttre zur Vermeidung von hoher
Luftfeuchtigkeit im Inneren und zur Vorbeugung von Schimmelbildung.

Das gesamte Wohnhaus wird mittels Nahwarme beheizt und die Warmeverteilung erfolgt tiber eine
FuRbodenheizung.

Samtliche Mobel kdnnen nach Absprache mit der Vormieterin abgeldst werden.

RAUMAUFTEILUNG:

- Vorraum

- Wohn-/Ess-/Kochbereich
- 2x Schlafzimmer

- Badezimmer

- separate Toilette

- Abstellraum

- Loggia

Weiters verfugt die Wohnung Uber ein Kellerabteil im Erdgeschol3 mit ca. 3m?, welches fur
ausreichend Stauraum sorgt.

Ebenfalls sind diverse Gemeinschaftsflachen wie ein Fahrradabstellplatze, Trockenraum und
AulRenflachen samt Kinderspielplatz fur alle Bewohner zuganglich.

Der Wohnung sind zwei Tiefgaragenplatze zugeordnet, welche noch nicht im Mietpreis enthalten
sind.

Die Kosten flr einen Tiefgaragenstellplatz belaufen sich auf monatl. & ? 74,40 inkl. USt (inkl. BK).
Mindestens 1x TG-Platz muss angemietet werden.

Auf Wunsch kann eine Ladestation (Wallboxen) fur E-Mobilitéat angebracht werden, die
Leerverrohrungen hierfur sind bereits vorhanden.

Aufgrund der zentralen Lage befinden sich diverse Einkaufsmaéglichkeiten, Bildungseinrichtungen,
Gasthauser sowie Arzte etc. nur wenige Geh- bzw. Autominuten entfernt.

KONDITIONEN:

- Mietkosten monatl.: ? 876,39 inkl. USt

- Betriebskosten-Akonto monatl.: ? 161,76 inkl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: ? 1.038,15 inkl. USt (inkl. Betriebskosten; exkl. Heizung und Strom)

Das Heizkosten-Akonto wird mit monatl. ? 86,53 inkl. 20% USt angesetzt.
Die monatlichen Stromkosten werden je nach Verbrauch direkt vom Versorgungsunternehmen
abgerechnet.



Finanzierungsbeitrag: ? 5.000,00
Hiervon wird jahrlich 1% in Abzug gebracht.

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedurfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat die Mieterin bzw. Kauferin selbst
Sorge zu tragen.

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos.Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;5.000mKlinik
&amp;lt;5.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;4.500mPolizei &amp;lt;4.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;6.000mBahnhof &amp;lt;1.500mFlughafen
&amp;lt;10.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten
Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 86.5m?2

hwbwert: 42m?2

Zimmer: 3 hwbklasse: Bm?2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 943.77€
Nebenkosten: 147.05€

Kontaktinformationen

Vorname: Hannah

Nachname: Worister

Tel:: +43 664 401 98 92

E-Mail: woerister@nextimmobilien.at



