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Wohnflache: 148.11m?2
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Einfamilienhaus in idyllischer Lage mit grof3en Garten

Willkommen im charmanten Katzelsdorf in Niederdsterreich! Hier erwartet Sie eine traumhafte
Immobilie, die Ihnen ein Zuhause fur die ganze Familie bietet. Das Einfamilienhaus in der
idyllischen Gemeinde Katzelsdorf besticht nicht nur durch seine ruhige und griine Lage, sondern
auch durch seine grof3ziigige Flache von 148,11m? und den gepflegten Zustand.

Die Immobilie prasentiert sich in einer gepflegten und einladenden Optik, die sofort ins Auge sticht.
Das Haus verfugt Gber insgesamt 4 Zimmer, die viel Platz fir Ihre individuellen Bedurfnisse bieten.
Hier kdnnen Sie Ihre Wohntrdume verwirklichen und sich ganz nach Ihren Vorstellungen einrichten.



Die offene Gestaltung der Wohnkuche sorgt fir ein gemutliches und kommunikatives Ambiente,
wahrend die hochwertigen Holzbdden flr eine warme und behagliche Atmosphéare sorgen.

Der Garten des Hauses ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bietet ausreichend Platz fir
Ihre griinen Oasen. Hier kbnnen Sie die Natur geniel3en und Ihre Kinder unbeschwert spielen
lassen. Eine Garage sowie ein Parkplatz stehen lhnen ebenfalls zur Verfiigung und bieten Ihnen
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge. Zudem verfiigt die Immobilie tber 2 WCs, die fur
zusatzlichen Komfort und Bequemlichkeit sorgen.

Das Haus ist in einem sehr guten Zustand und wurde stets liebevoll gepflegt. Es ist mit Gas beheizt
und verfugt tber eine Doppel- und Mehrfachverglasung, die fir eine optimale Energieeffizienz
sorgt. Das Satteldach sowie die massive Bauweise machen das Haus besonders robust und
langlebig.

Die Verkehrsanbindung ist in Katzelsdorf ebenfalls optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe und bringt Sie schnell und bequem in umliegende Stadte und Gemeinden. Auch
die Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie eine schnelle Anbindung an gréf3ere
Stadte wie Wien haben.

Nutzen Sie die Chance und sichern Sie sich dieses wunderschone Einfamilienhaus in Katzelsdorf
zum Kaufpreis von 490.000,00 ?. Hier erwartet Sie ein idyllisches Zuhause, in dem Sie mit Ihrer
Familie ein gliickliches und erfiilltes Leben fiihren kdnnen. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzlugen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen
uns darauf, Ihnen dieses Traumhaus personlich zu prasentieren.

Energieausweis in Arbeit!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
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&amp;lt;5.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;3.500mBéackerei
&amp;lt;5.000mEinkaufszentrum &amp;lt;7.000mSonstigeBank &amp;lt;6.000mGeldautomat
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Eckdaten

Grundflache: 2329m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 148.11m?

Nutzflache: 177.73m? Befeuerung: Gas,
Zimmer: 4

Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 459000€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at



