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3141 Kapelln

Niederdsterreich Osterreich
Wohnflache: 135m2

Nutzflache: 180m?2
Grundflache: 500m?2

Grof3es Miethaus in landlicher Ruhelage

Kos=aall

Willkommen in Threm neuen Zuhause nahe dem Mittelpunkt Niederdsterreich’s! Das landliche
Einfamilienhaus, das wir Ihnen heute vorstellen mdchten, befindet sich in einer ruhigen und
idyllischen Lage am Ortsrand. Das Haus ist in einem gepflegten Zustand und tberzeugt durch
seine grundsolide Ausstattung.

Beachten Sie bitte, dass sich im Nahbereich Stallanlagen (Huhner, Pferde) befinden, die man héren
und auch riechen kann! Sie wohnen hier wirklich direkt im Nahbereich von Bauernhdfen.

Diese solid erbaute Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Ortsrandlage und gleich hinterm



Haus befindet sich eine Gartenflache und eine Pferdekoppel. Es erwarten Sie folgende Details:
- das Haus ist unmabiliert
- Sofortbezug maoglich

- mit einer Wohnflache von grof3ziigigen 135m? bietet dieses Haus ausreichend Platz fur Sie und
Ihre Familie. Aufgeteilt auf insgesamt 5 Zimmer, bietet es Ihnen geniigend Freiraum fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Jedes Familienmitglied findet hier seinen eigenen Riickzugsort und
trotzdem gibt es gentigend Raum fir gemeinsame Aktivitaten.

- viel Platz und Gartenflache rund ums Haus

- ein Wohnen mit sanierten bzw. erneuerten Boden, neu ausgemalt, vieles erneuert!
- eine neue Hackschnitzelzentralheizung, die sehr giinstiges Heizen erméglicht

- ein schénes Wohnen direkt am Ortsrand!

- der helle Wohnbereich mit einem grof3en Raum fir ihre Wohnkiche ist das Herzstlick des Hauses
und ladt zu gemdtlichen Abenden mit Freunden und Familie ein. Durch die grof3en Fensterfronten
haben Sie einen wunderschénen Ausblick auf die grine Umgebung und kénnen die Natur in vollen
Zigen geniel3en. Der Raum selbst wartet darauf, von Ihnen neu eingerichtet zu werden! Hier finden
Sie ausreichend Platz fur ihre Traumktche!

- zwei Bader - einmal mit Badewanne, einmal mit Dusche und ein separates WC, das sorgt fur eine
angenehme Morgenroutine. Die Badezimmer sind solide ausgestattet und sie verfligen tber eine
Dusche und eine Badewanne. Hier kbnnen Sie sich entspannen und den Stress des Alltags
vergessen.

- eine Vollwarmeschutzfassade am gesamten Haus samt Deckendammung mit Zellulose und
dem weitereren Pluspunkt - Solarenergie fir Warmwasser ist vorhanden. In Kombination mit der
neuen Hackschnitzelzentralheizung als Heizungsquelle sparen Sie nicht nur Kosten, sondern
schonen auch die Umwelt. Die zentrale Heizungsanlage sorgt aul3erdem fur wohlige Wéarme in
allen Raumen.

- eine Vollunterkellerung ist zwar vorhanden, jedoch nur eingeschrankt nutzbar. Nur der verflieste
Heizraum ist uneingeschrankt nutzbar.

- gut isolierende Kunststofffenster mit Rolladen
Der faire Mietpreis wird sie ebenfalls von dieser Gelegenheit Uberzeugen!
EXKLUSIV kénnen wir lhnen diese Mietgelegenheit zu MIETEN anbieten!

Ihr Service Team von Immobilien KdszaliNoch nichts gefunden? Wir informieren Sie
&amp;uuml;ber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des



Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;2.500mApotheke &amp;lt;5.500mKlinik
&amp;lt;5.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;3.000mKindergarten
&amp;lt;5.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;2.500mBackerei
&amp;lt;5.000mEinkaufszentrum &amp;lt;9.000mSonstigeBank &amp;lt;2.500mGeldautomat
&amp;lt;2.500mPost &amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;5.500mVerkehrBus
&amp;It;500mAutobahnanschluss &amp;lt;6.000mBahnhof &amp;lt;5.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 500m?2
Wohnflache: 135m?2
Nutzflache: 180m2

Zimmer: 5
Bader: 2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1250€
Kaution: 5000€
Nebenkosten: 250€

Kontaktinformationen

Vorname: Irene
Nachname: Koszali

Tel:: +43 664 2238007
E-Mail: service@ikimmo.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,Wasser-Elektro,



