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2391 Kaltenleutgeben
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 112.62m?2

4-Zimmer-Wohnung mit 2 Stellplatzen und
Wohnkiche!

Suchen Sie ein neues Zuhause in der ndhe von Wien mit viel Natur? Dann ist diese 4-Zimmer
Wohnung im griinen Kaltenleutgeben die perfekte Mdglichkeit fur Sie!

Nur wenige Kilometer von Wien entfernt befindet sich die traumhafte Dachgeschosswohnung. Sie
eignet sich mit ihren 112m?2 perfekt flr die ganze Familie, Paare oder Wohngemeinschaften.

Sie betreten die Wohnung zentral im Vorraum, welcher viel Platz fir Garderobe bietet. Von diesem
Vorraum sind alle Raume zentral begehbar. Die 3 unterschiedlich groRen Zimmer bieten
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten.



Vorschlag: Zimmer 1 mit 22,19 m2 kénnte das perfekte geraumige Schlafzimmer werden, Zimmer 2
mit 11,78 mz2 als Kinderzimmer und Zimmer 3 mit 9,49 m2 kann zum Beispiel eine angenehme
BlUroatmosphare bieten.

Das Highlight der Wohnung ist die geraumige Wohnkiiche mit 35,11 m2, in der sich bereits eine
offene Kiche befindet, perfekt fir gemeinsame Kochabende. Das Badezimmer mit grof3ztigigen
9,49 m? ist separat von der Toilette angeordnet und mit einer Badewanne ausgestattet. Weitere
Vorteile die IThnen diese Wohnung bietet ist der Personenaufzug, 2 Garagenstellplatze, sowie einen
Abstellraum und ein geraumiges Kellerabteil.

Die Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Bushaltestelle (Linie 255) optimal und
ermdglicht eine schnelle Anbindung an Wien. So kdnnen Sie das Stadtleben in vollen Ziigen
geniel3en, wahrend Sie in lhrer ruhigen Wohngegend inmitten von Natur und Griin entspannen
kénnen.

Nutzen Sie die Chance und werden Sie Teil dieser wunderschonen Gemeinde. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen
Dachgeschosswohnung in Kaltenleutgeben. Hier erwartet Sie ein modernes Wohngefihl, eine
ruhige Lage und eine perfekte Verbindung zwischen Natur und Stadt. Wir freuen uns auf Sie!
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsédchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.500mKIlinik &amp;lt;2.750mApotheke
&amp;lt;1.750mKrankenhaus &amp;lt;5.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;1.250mH0ohere Schule &amp;lt;7.750mUniversitat
&amp;lt;7.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.750mBéackerei
&amp;lt;2.750mEinkaufszentrum &amp;lt;7.500mSonstigeBank &amp;lt;1.250mGeldautomat
&amp;lt;3.250mPost &amp;lt;2.000mPolizei &amp;lt;2.750mVerkehrBus &amp;lt;250mStralienbahn
&amp;lt;6.250mBahnhof &amp;lt;7.750mU-Bahn &amp;lt;9.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 112.62m? Heizungsart: Fern

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1254.54€
Nebenkosten: 310.56€

Kontaktinformationen

Vorname: Hanna Loreen

Nachname: Kolbl

Tel:: +43 699 10 70 1433

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at



