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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 141819 erstellt am : 05.04.2025

Objekttyp: 27 Kontaktinformationen: 
Vermarktungsart:Miete Hanna Loreen Kölbl

Gesamtkosten:1254.54€ Tel: +43 699 10 70 1433

Straße: Hauptstraße anfrage@friends-immobilien.at

2391 Kaltenleutgeben

Niederösterreich Österreich

Wohnfläche: 112.62m²

4-Zimmer-Wohnung mit 2 Stellplätzen und
Wohnküche!

Suchen Sie ein neues Zuhause in der nähe von Wien mit viel Natur? Dann ist diese 4-Zimmer
Wohnung im grünen Kaltenleutgeben die perfekte Möglichkeit für Sie!

Nur wenige Kilometer von Wien entfernt befindet sich die traumhafte Dachgeschosswohnung. Sie
eignet sich mit ihren 112m² perfekt für die ganze Familie, Paare oder Wohngemeinschaften.

Sie betreten die Wohnung zentral im Vorraum, welcher viel Platz für Garderobe bietet. Von diesem
Vorraum sind alle Räume zentral begehbar. Die 3 unterschiedlich großen Zimmer bieten
individuelle Gestaltungsmöglichkeiten.



Vorschlag: Zimmer 1 mit 22,19 m² könnte das perfekte geräumige Schlafzimmer werden, Zimmer 2
mit 11,78 m² als Kinderzimmer und Zimmer 3 mit 9,49 m² kann zum Beispiel eine angenehme
Büroatmosphäre bieten.

Das Highlight der Wohnung ist die geräumige Wohnküche mit 35,11 m², in der sich bereits eine
offene Küche befindet, perfekt für gemeinsame Kochabende. Das Badezimmer mit großzügigen
9,49 m² ist separat von der Toilette angeordnet und mit einer Badewanne ausgestattet. Weitere
Vorteile die Ihnen diese Wohnung bietet ist der Personenaufzug, 2 Garagenstellplätze, sowie einen
Abstellraum und ein geräumiges Kellerabteil.

Die Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Bushaltestelle (Linie 255) optimal und
ermöglicht eine schnelle Anbindung an Wien. So können Sie das Stadtleben in vollen Zügen
genießen, während Sie in Ihrer ruhigen Wohngegend inmitten von Natur und Grün entspannen
können.

Nutzen Sie die Chance und werden Sie Teil dieser wunderschönen Gemeinde. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und überzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen
Dachgeschosswohnung in Kaltenleutgeben. Hier erwartet Sie ein modernes Wohngefühl, eine
ruhige Lage und eine perfekte Verbindung zwischen Natur und Stadt. Wir freuen uns auf Sie!
Hinweis gemäß Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentümer bzw.
Verkäufer, nach unserer Aufklärung über die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebäudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir übernehmen keinerlei
Gewähr oder Haftung für die tatsächliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
Der Immobilienmakler erklärt, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen
Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur für den Vermieter tätig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;2.750mApotheke
&amp;lt;1.750mKrankenhaus &amp;lt;5.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;1.250mHöhere Schule &amp;lt;7.750mUniversität
&amp;lt;7.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.750mBäckerei
&amp;lt;2.750mEinkaufszentrum &amp;lt;7.500mSonstigeBank &amp;lt;1.250mGeldautomat
&amp;lt;3.250mPost &amp;lt;2.000mPolizei &amp;lt;2.750mVerkehrBus &amp;lt;250mStraßenbahn
&amp;lt;6.250mBahnhof &amp;lt;7.750mU-Bahn &amp;lt;9.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnfläche: 112.62m² Heizungsart: Fern

Zimmer: 4

Bäder: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1254.54€

Nebenkosten: 310.56€

Kontaktinformationen

Vorname: Hanna Loreen

Nachname: Kölbl

Tel:: +43 699 10 70 1433

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at


