Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 4429

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:280000€
Stral3e: Hauptstralle

2391 Kaltenleutgeben
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 73.21m?2
Nutzflache: 90m?2

2-Zimmer Wohnung im Wienerwald

Naturliebhaber:innen aufgepasst!

Wir bieten unsere Voll-Komfort-Ansitz-Wohnung zum Verkauf an!

erstellt am : 04.09.2023

Kontaktinformationen:
lldiko Pari
Tel:
ip@immomaster.at

Die Wohnung verflgt nicht nur Gber alle wiinschenswerten Annehmlichkeiten, sondern ist auch
vernetzt mit den umliegenden Waldern. Sie ist umgeben vom Wienerwald. Der Sonnenaufgang und

der Sonnenuntergang grufRen den/die Bewohner:in.

Es gibt vielleicht keinen anderen Ort wie diesen, neben unserer groRen Metropole, an welchem 20
Wanderwege voller Naturwunder nur wenige Minuten von der Wohnung entfernt beginnen.
Die Residenz wurde 2003 gebaut, alle Wohnungen sind mit dem Aufzug, ohne Treppen erreichbar.



Zu jeder Wohnung gehoren 2 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage, ein Kellerraum fiir jede Wohnung
von ca. 5 m2, sowie ausreichend Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader, Motorrader und Kinderwéagen.
Heizung und Warmwasser werden Uber einen zentralen Heizkessel mit separatem Zahler
bereitgestellt.

Die Wohnung wurde mit einem neuen Bad, einer neuen Kiiche und einem neuen Fuf3boden im
Wohnzimmer ausgestattet.

Fur die taglichen Einkéaufe, den Gang zur Apotheke, zum/r Arzt/Arztin, zum Kindergarten oder zur
Schule miussen Sie nicht einmal Kaltenleutgeben verlassen.

Ein riesiger Spielplatz mit tollen Spielgeraten wurde gerade ero6ffnet.

Wenn Sie das Gefuhl haben, dass unser Angebot etwas fur Sie ist, vereinbaren Sie sich gerne
einen Besichtigungstermin!

Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und Nachname,
Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, so dass fur die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Mochten Sie eine Bewertung Ihrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundstiick oder Ihre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz kbnnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dass Sie unser
Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und tber lhre Ricktrittsrechte aufgeklart wurden,
zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Mail, in der Sie diese Punkte bestatigen missen.
Danach werden Ihnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestéatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der H6he
von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschafts.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie &amp;uuml;ber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;2.250mKlinik &amp;It;5.000mApotheke &amp;lt;1.750mKrankenhaus
&amp;lt;5.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;1.250mH6here



Schule &amp;lt;7.750mUniversitat &amp;lt;7.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.750mBackerei &amp;lt;2.750mEinkaufszentrum &amp;lt;7.500mSonstigeBank
&amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;3.250mPost &amp;lt;2.000mPolizei
&amp;lt;2.750mVerkehrBus &amp;lt;250mStral3enbahn &amp;lt;6.250mBahnhof
&amp;lt;7.750mU-Bahn &amp;lt;9.750mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 73.21m?2 Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 90m2 Befeuerung: Gas,

hwbwert: 50m?2
Zimmer: 2.5 hwbklasse: Bm?
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 280000€
Nebenkosten: 290€

Kontaktinformationen

Vorname: lldiko
Nachname: Pari

E-Mail: ip@immomaster.at



