Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 133323

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:809€
Stral3e: Zirbenweg
8401 Kalsdorf bei Graz
Steiermark Osterreich

Wohnflache: 41.9m?2
Nutzflache: 49m?

erstellt am : 03.03.2025

Kontaktinformationen:
Maria Schantl, BA, MSc
Tel: 0043 664 42 44 933
maria@schantl-ith.at

Tolle Erstbezugswohnung mit grofRem Balkon,
hochwertiger Tischlerkiiche und Tiefgaragenplatz ?
Koffer auspacken und das Leben geniel3en!

Tolle Erstbezugswohnung mit groRem Balkon, hochwertiger Tischlerkiiche und Tiefgaragenplatz ?
Koffer auspacken und das Leben geniel3en!

Modernes Wohnen auf hdchstem Niveau. Mit einer Wohnflache von 42 m? und einem grof3ziigigen
Balkon geniel3en Sie hier ein harmonisches Zusammenspiel aus Komfort und Eleganz. Der offene
Wohn-Ess-Bereich schafft eine einladende Atmosphare, die durch die hochwertige Ausstattung mit



einer mal3gefertigten Tischlerkiiche perfekt abgerundet wird.

Der Neubau im Erstbezug bietet Ihnen nicht nur eine schliisselfertige Ubergabe, sondern auch
zahlreiche Vorzige, die das tagliche Leben bereichern. Ein zeitgeméafer Grundriss sorgt fur
optimale Raumaufteilung und Funktionalitat. Das Badezimmer ist mit stilvollen, modernen
Elementen ausgestattet, und der sonnige Balkon ladt zum Verweilen und Entspannen ein ? ein Ort,
der Ihnen zu jeder Tageszeit Ruhe und Erholung bietet.

Die Lage der Wohnung besticht durch ihre ruhige, grine Umgebung und ihre perfekte Infrastruktur.
Ob Einkaufe des taglichen Bedarfs, offentliche Verkehrsmittel oder Freizeitmoglichkeiten ? alles ist
bequem erreichbar. Zudem bietet die im Haus befindliche Tiefgarage zusatzlichen Komfort.

Ziehen Sie noch heute ein und erleben Sie, was es heil3t, modernen Wohnkomfort mit einer
erstklassigen Lage zu verbinden. Ob als privates Riuckzugsrefugium oder wertstabile Investition ?
diese Wohnung ist ein wahrer Glicksgriff.

Highlights:

Sonniger Wohlfuihl-Balkon ? Entspannen Sie auf Ihrem gro3zugigen Balkon mit Blick ins Grine
und geniel3en Sie die Ruhe.

Tischlerkiiche inklusive ? Eine hochwertige, maligefertigte Kliche ist bereits vorhanden und sorgt
fur ein stilvolles Kocherlebnis.

Perfekte Raumaufteilung ? Clevere Gestaltung und optimale Flachennutzung fur ein helles,
modernes Wohnambiente.

Erstbezugsqualitat ? Freuen Sie sich auf die frische Eleganz eines Neubaus, bereit fir Ihr
personliches Wohnglick.

Tiefgaragenstellplatz ? Bequem und sicher Ihr Auto abstellen.

Hervorragende Infrastruktur ? Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel in
unmittelbarer Nahe.

Ruhe und Natur ? In einer entspannten Umgebung wohnen, die Lebensqualitdt und Riickzug
vereint.

Energieeffizientes Wohnen ? Mit einem fGEE von A+ sparen Sie langfristig Energie und Kosten.
Bezugsbereit ab 15.07.2025 ? Einfach einziehen und loswohnen!

Moderne Ausstattung ? Hochwertige Materialien und zeitloses Design sorgen fur eine besondere
Wohnatmosphare.

GroRartige Larmwerte ? Eine absolute Ruhelage fir maximale Entspannung nach einem langen
Tag.

Mietfrei im ersten Monat!

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit
viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die

besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermodgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung lhres



Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen
Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit lhre Traume
Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tGber das Objekt
Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;750mKrankenhaus
&amp;It;10.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten
&amp;lt;750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;8.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mStraRenbahn
&amp;lt;8.750mBahnhof &amp;lt;1.250mFlughafen &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 41.9m?2
Nutzflache: 49m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 809€
Kaution: 2500€
Nebenkosten: 74€

Kontaktinformationen

Vorname: Maria

Nachname: Schantl, BA, MSc
Tel:: 0043 664 42 44 933
E-Mail: maria@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 37m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.7m?
fgeeklasse: A+m?2



