Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 168698

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:809€
Stral3e: Zirbenweg
8401 Kalsdorf bei Graz
Steiermark Osterreich

Wohnflache: 41.9m?2
Nutzflache: 49.4m?2

erstellt am : 02.09.2025

Kontaktinformationen:
Maria Schantl, BA, MSc
Tel: 0043 664 42 44 933
maria@schantl-ith.at

UMZIEHEN UND GENIESSEN! MODERNE
Neubauwohnung mit Balkon im 1. Obergeschoss ?
Erstbezug mit exklusiver Ausstattung, Tischlerklche
und Tiefgaragenplatz.

UMZIEHEN UND GENIESSEN! MODERNE Neubauwohnung mit Balkon im 1. Obergeschoss ?
Erstbezug mit exklusiver Ausstattung, Tischlerkiiche und Tiefgaragenplatz.

Lassen Sie sich begeistern! Diese stilvolle 2-Zimmer-Neubauwohnung vereint modernes Design mit
hdéchstem Wohnkomfort und befindet sich im 1. Obergeschoss eines hochwertigen Wohnprojekts.



Auf 42 m2 Wohnflache mit einem grof3ziigigen Balkon erleben Sie ein perfektes Zusammenspiel
aus Komfort und Eleganz.

Der offene Wohn-Ess-Bereich schafft eine einladende Atmosphére, die durch die mal3gefertigte
Tischlerkiiche hochwertig erganzt wird. Grol3e Fenster sorgen fir eine helle und freundliche
Wohnatmosphare. Das stilvolle Badezimmer mit modernen Sanitareinrichtungen sowie der sonnige
Balkon bieten perfekte Riuckzugsorte fir entspannte Stunden.

Dank der durchdachten Raumaufteilung und einer hochwertigen Ausstattung tberzeugt diese
Neubauwohnung sowohl als Eigenheim als auch als wertbestandige Investition. Die ruhige, griine
Umgebung kombiniert mit einer hervorragenden Infrastruktur macht sie besonders attraktiv.
Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote sind bequem erreichbar.

Zusatzlichen Komfort bietet die hauseigene Tiefgarage, die ein sicheres und bequemes Parken
direkt im Haus ermdglicht.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und ziehen Sie bald in Ihr neues Zuhause ein!

Highlights:

1. Obergeschoss ? Perfekte Balance aus Privatsphare und bequemem Zugang

Sonniger Wohlfihl-Balkon ? Geniel3en Sie entspannte Stunden mit herrlichem Grunblick

Exklusive Tischlerkiiche ? Mal3gefertigte Einbauktiche fur stilvolles Kocherlebnis

Durchdachte Raumaufteilung ? Helle, moderne Wohnatmosphare dank optimal genutzter Flachen
Neubauqualitat ? Erleben Sie die frische Eleganz eines Erstbezugs

Tiefgaragenstellplatz ? Sichere und komfortable Parkmdglichkeit im Geb&aude

Top-Infrastruktur ? Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsanbindung sind schnell
erreichbar

Idyllische Lage ? Ruhe und Natur vereint fur ein entspanntes Wohngefihl mit hoher Lebensqualitat
Energieeffizienzklasse A+ ? Nachhaltige Bauweise fir niedrige Betriebskosten

Bezugsfertig ab 15. Juli 2025 ? Einziehen und wohlfiihlen

Attraktive Investition ? Hohe Wertstabilitdt und starke Nachfrage machen diese Immobilie zur
idealen Kapitalanlage

Moderne Ausstattung ? Hochwertige Materialien und zeitloses Design schaffen ein stilvolles
Ambiente

Hervorragender Schallschutz ? Absolute Ruhelage fiir maximale Entspannung

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und lassen Sie sich von dieser einzigartigen
Wohnung Uberzeugen!

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstiitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit
viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die

besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermodgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung lhres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen



Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit lhre Traume
Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tGber das Objekt
Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;750mKrankenhaus
&amp;It;10.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;8.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;250mVerkehrBus &amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;3.250mStraRenbahn
&amp;lt;8.750mBahnhof &amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 41.9m?2
Nutzflache: 49.4m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 809€
Kaution: 2500€
Nebenkosten: 74€

Kontaktinformationen

Vorname: Maria

Nachname: Schantl, BA, MSc
Tel:: 0043 664 42 44 933
E-Mail: maria@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 37m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.7m?
fgeeklasse: A+m?2



