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Einfamilienhaus in Ruhelage Ihr neues Zuhause !

Dieses charmante Zuhause besticht durch seine Ausrichtung nach Sudwesten, die lhnen ganztagig
Sonnenlicht und eine warme Atmosphare bietet.

Geniel3en Sie die ruhige Nachbarschaft. Ideal fir Familien und Naturliebhaber ? hier erleben Sie
ein harmonisches Lebensgefiihl inmitten der bayerischen Landschaft!

Dieses Einfamilienhaus ist ideal fiir Familien, die Wert auf ein harmonisches und sicheres Umfeld
legen oder auch Mdglichkeiten zur Erweiterung des Wohnraums suchen.



Geniel3en Sie die Vorzige, wahrend Sie gleichzeitig in der Nahe von stadtischen Annehmlichkeiten
wohnen.

Charmantes Wohnhaus mit vielseitigen nutzbaren Nebengebauden in ruhiger WALDRANDLAGE.
Es bietet auf 2 Ebenen eine gut geplante Wohnflache und drei Schlafzimmer.

Ein Kachelofen befindet sich im Wohnraum, um die wohlige Warme im Haus zu geniel3en und auch
Heizkosten zu sparen.

Es wurden im Jahr 2022 die Fenster, Fassade, Tlren usw. erneuert.

Die Grundstiicke bieten grof3ziigigen Platz und einen Blick ins Grine und man kann sich sehr viele
Winsche erfillen durch die vorhandene Grolie.

In Anbau befindet Sie eine Garage sowie AbstellrAume, Waschkiche usw.

Bei dem bestehendem Nebengebaude gibt es einen Uberdachten, groRziigigen Bereich, der sich
sehr gut Eignet, um im Sommer zu

grillen oder die Sommertage zu geniel3en.

Das Objekt befindet sich im Gemeindebereich Julbach. Die verkehrstechnische Anbindung Uber die
B12 und B20 ist leicht erreichbar.

Der Anschluss an die Autobahn A94, die eine direkte Verbindung z.B. auch nach Minchen
ermoglicht.

Die Stadte Simbach am Inn und Burghausen sind schnell erreichbar.

Unternehmen wie Wacker und OMV in Burghausen, schaffen gut bezahlte Arbeitsplatze und
sichern wirtschaftliche Stabilitat.

Dadurch ist auch der Ort Julbach besonders attraktiv fur Pendler, die entweder, mit dem Auto oder
auch mit Werkbussen unterwegs sind.

Sichern Sie sich eine Kapitalanlage mit vielen Vorteilen und ein Wertstabiles Wohneigentum.
Dieses Einfamilienhaus bietet die perfekte Kombination und Lebensqualitat fir Sie und Ihre Familie.

Auch bietet jegliche VergroRerungsmoglichkeiten durch das grol3ziigige Baugrundstuick.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von diesem
einmaligen Angebot!

Bezug ware sofort mdglich !'Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie &amp;uuml;ber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://power-immobilien-gypser.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



&amp;lt;6.000mApotheke &amp;lt;4.500mKrankenhaus &amp;lt;5.500mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;3.500mKindergarten &amp;lt;5.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;3.500mBackerei &amp;lt;3.500mEinkaufszentrum &amp;lt;8.000mSonstigeBank
&amp;lt;3.500mGeldautomat &amp;lt;3.500mPost &amp;lt;5.500mPolizei
&amp;lt;7.000mVerkehrBus &amp;lt;3.000mBahnhof &amp;lt;6.500mFlughafen
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 2349m?2

Nutzflache: 151m?2

Kontaktinformationen

Vorname: Sylvia

Nachname: Gypser

Tel:: +43 664 31 31 066

E-Mail: office@power-immobilien.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 187.5m?2
hwbklasse: Em2



