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6305 Itter

Tirol Osterreich

Wohnflache: 238m?2
Nutzflache: 324.17m?2
Grundflache: 2695m?2

Exklusive Alleinlage am Salvenberg ?
Wohnliegenschaft in gesicherter Freilandumgebung

Nur bei Zefi Immobilien - Exklusive Alleinlage am Salvenberg ? Wohnliegenschaft in gesicherter
Freilandumgebung

Diese aul3ergewohnliche Liegenschaft am Salvenberg in Itter stellt eine seltene Besonderheit des
Tiroler Immobilienmarktes dar: eine baulich genehmigte Wohnliegenschaft in absoluter Alleinlage,
vollstandig umgeben von Freilandwidmung. Die umliegenden Flachen sind dauerhaft von
Bebauung ausgeschlossen, wodurch Privatsphére, Ruhe und unverbaubare Aussicht rechtlich und



faktisch gesichert sind.

Die Liegenschaft befindet sich in idyllischer Waldrandlage an einem sonnigen Stidhang und eroffnet
einen freien Blick Uber das Tal bis in die umliegende Bergwelt. Die erhdhte Lage garantiert eine
optimale Besonnung tber den gesamten Tagesverlauf und verleiht dem Anwesen einen
ausgepragten Ruckzugs- und Erholungscharakter. Die Zufahrt endet auf Eigengrund, wodurch kein
Durchzugsverkehr besteht und die Ruhelage zusatzlich unterstrichen wird.

Das Gebaudeensemble ist funktional klar gegliedert und entspricht der genehmigten Planung laut
Einreichunterlagen. Das Haupthaus bildet den zentralen Wohnbereich der Liegenschaft. Ein
separat situiertes Nebenhaus mit integrierter Garage schafft eine bewusste Trennung von Wohnen
und Nebenfunktionen und erh6ht die Nutzungsflexibilitdt des Gesamtobjekts.

Zwischen den beiden Baukorpern liegt der zentral angeordnete Poolbereich, der als verbindendes
Element fungiert und einen geschutzten, privaten AufRenraum schafft. Die Anordnung der Geb&aude
sowie die Topografie des Grundstiicks ermdglichen klare Blickachsen ohne vis-a-vis und
gewabhrleisten ein hohes Mal3 an Ungestortheit.

Die Grundrissgestaltung ist konsequent auf Aussicht und Sonne ausgerichtet. Wohn- und
Aufenthaltsraume 6ffnen sich nach Suden und Sudwesten zu den Terrassen- und Balkonflachen
und schaffen flieRende Ubergange zwischen Innen- und AuRenraum. Der groRziigige Garten fligt
sich harmonisch in die nattrliche Umgebung ein und bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, ohne
den offenen Charakter der Landschaft zu beeintrachtigen.

Trotz der abgeschiedenen Lage ist die Anbindung an die Infrastruktur des Tals gegeben. Das
Ortszentrum von Itter, Nahversorger, Schulen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind in kurzer
Fahrzeit erreichbar, ebenso die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Diese Liegenschatft richtet sich an Kaufer, die Wert auf absolute Ruhe, langfristig gesicherte
Alleinlage und eine aul3ergewdhnliche Verbindung aus Natur, Architektur und Privatsphare legen.
Aufgrund der Seltenheit dieser Lagequalitat eignet sich das Objekt sowohl als exklusiver privater
Ruckzugsort als auch als nachhaltige, werthaltige Anlageimmobilie.Noch nichts gefunden? Wir
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren
individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien
exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen - https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 2695m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 238m?2 Heizungsart: Ofen
Nutzflache: 324.17m? Befeuerung: Oel,

Preisinformationen

Kaufpreis: 2490000€

Kontaktinformationen

Vorname: Klaudio
Nachname: Zefi

Tel:: +43 699 16 18 75 75
E-Mail: klaudio@zefi.at



