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Vermarktungsart:Kauf Barbara Lechleitner
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Stral3e: b.lechleitner@perfektimmo.at

6020 Innsbruck
Tirol Osterreich

Wohnflache: 49.1m?2

Klrzlich sanierte 2-Zimmer-Wohnung in Zentrumslage

R
PERFEKTIMMO

Diese geschmackvolle 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschol? eines gepflegten
Mehrparteienhauses in zentraler Lage von Innsbruck. Mit einer Wohnnutzflache von rund 49,10 m2
bietet sie eine ideale Raumaufteilung fur Singles, Paare oder Pendler, die urbanes Wohnen in
unmittelbarer N&he zu allen Annehmlichkeiten schatzen.

Die Wohnung wurde zuletzt im Jahr 2023 renoviert und prasentiert sich in einem guten bis sehr
guten Zustand. Eine durchdachte Raumplanung schafft ein angenehmes Wohnambiente, das zum
Verweilen einladt.

Die moderne Einbauktiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und bietet alles, was das Herz begehrt.
Beheizt wird die Wohnung Uber eine Zentralheizung mittels Radiatoren, die fir wohlige Warme
auch in der kalten Jahreszeit sorgt. Dank des vorhandenen Personenaufzugs gelangen Sie
bequem in das 3. Obergeschol3 ? ein Komfort, den Sie rasch zu schatzen wissen werden.



Durch die zentrale Lage profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur mit kurzen Wegen
zu Einkaufsmoglichkeiten, offentlichen Verkehrsmitteln sowie Freizeit- und Kultureinrichtungen. Ob
als Eigenheim oder zur Vermietung ? diese Immobilie bietet viele Mdglichkeiten.
LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt befindet sich in der Kernzone Innsbrucks. Die zentrale Lage zeichnet sich durch
eine hervorragende Erreichbarkeit und Nahe zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs aus. In
unmittelbarer Nahe gibt es mehrere Lebensmittelgeschéfte, Backer, Imbisse, Restaurants, Arzte
und Apotheken. Im Einkaufszentrum Sillpark und im Kaufhaus Tyrol sowie in der Innenstadt kann
man nach Lust und Laune shoppen und es sich gut gehen lassen. Durch die Bahnhofsnéhe geniel3t
man hochste Mobilitat in alle Richtungen.

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung

Baujahr: in Abklarung

Letzte Sanierung: 2023 - die Sanierung umfasste neue Fenster, ein komplett neues Badezimmer,
FI-Schalter, neue Bdden, die Einbauktiche, etc.

Zimmer: 2

Wohnnutzflache: ca. 49,10 m?

Zustand: gut - sehr gut

Ausstattung: Einbauktiche

Heizung: Radiatoren | Zentralheizung

Betriebskosten: in Abklarung

Energieausweis: in Arbeit

Stockwerk: 3. Obergeschol3

Personenaufzug: Ja

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufpreis: ? 284.000,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und tberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie dal!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Barbara Lechleitnergeprufte ImmobilienmaklerinMobil: ?+43 650

9805332E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.atwww.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. UStVertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt zzgl.
BarauslagenGrunderwerbsteuer: 3,5 %Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden koénnte
hier eine Befreiung gemaR dem Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fur die
Eintragung des Eigentumsrechts sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich
sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.Weitere tolle Angebote finden Sie

unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 49.1m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 284000€

Kontaktinformationen

Vorname: Barbara

Nachname: Lechleitner

Tel:: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral



