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Schone 4-Zimmer-Wohnung in sehr gutem Zustand

S
PERFEKTIMMO

Liebevoll gestaltet mit verglaster Loggia - in zentrumsnaher Lage

Willkommen in dieser wunderschonen Wohnung, die alles bietet, was eine Familie sich wiinscht -
und noch mehr! Mit Wohnzimmer, Kiiche mit Loggia, 3 Schlafzimmern, grol3em Bad, Abstellraum
und einer durchdachten Raumaufteilung ist gentigend Platz fir gemeinsame Momente und
Ruckzugsmaoglichkeiten gleichermaf3en vorhanden.



Beim Betreten der Wohnung werden Sie von liebevoll gestalteten, abgehangten Decken mit
Einbauspots begrif3t, die fir eine angenehme Atmosphare sorgen. Die verglaste Loggia ladt zu
gemdutlichen Mahlzeiten ein und bietet einen freundlichen Essplatz, der das ganze Jahr Uber
genutzt werden kann.

Grol3e Fenster durchfluten die Raume mit Tageslicht und schaffen eine einladende Atmosphare.
Ein weiteres Highlight ist der Wohnbereich, der mit einer Wandvertafelung in Steinoptik einen
eleganten Touch erhalt.

Fur die Familie, die viel Stauraum bendtigt, ist diese Wohnung ideal. Ein geraumiger Abstellraum
sowie ein sehr grol3es Kellerabteil bieten ausreichend Platz fur persénliche Gegenstéande,
Sportausrustung und vieles mehr.

Das Badezimmer ist ein echtes Highlight und punktet mit seiner Grol3zugigkeit. Hier finden Sie eine
grof3e Badewanne, in der Sie nach einem langen Tag entspannen kdnnen.

Diese Wohnung bietet nicht nur ein stilvolles und komfortables Wohnambiente, sondern auch eine
erstklassige Lage. Wenn Sie auf der Suche nach einem neuen Zuhause fir Ihre Familie sind, das
Komfort, Stil und Funktionalitat vereint, dann vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Zuhause personlich zu
zeigen!

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt befindet sich ruhig und zentrumsnah gelegen in Imst. Die Lage der Wohnung ist fur
Familien ideal. Sie befindet sich in der Nahe des Zentrums, wo Sie ausreichend Geschatfte,
Restaurants und Freizeitmdglichkeiten finden. Das drtliche Schwimmbad und das Sportzentrum
sind ebenfalls leicht erreichbar und bieten vielfaltige Moglichkeiten fur aktive Freizeitgestaltung.
Besonders praktisch ist die N&he zur Schule und zum Kindergarten, die den Alltag fir Familien mit
schulpflichtigen Kindern erheblich erleichtert.

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung

Baujahr: 1978

Zustand: sehr gut / renoviert
Wohnnutzflache: ca. 96 m2

Zimmer: 4

Stockwerk: 1. Obergeschoss

Heizung: Radiatoren

Befeuerung: Fernwérme

Ausstattung: Einbauktiche inklusive, M6bel bei Bedarf ablésbar
Boden: Holz, Fliesen

HWB Ref, SK: 144,0 kWh/m?2a (Klasse D)
fGEE, SK: 1,91 (Klasse D)

Kellerabteil: vorhanden

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung
Betriebskosten: dzt. ca. ? 360,00
Kaufpreis: auf Anfrage



Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir Thnen auf Wunsch ein Exposé zu.
Bei weiteren Fragen sind wir jederzeit gerne fir Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:

Hans-Peter Zangerle
Selbststandiger Immobilienmakler
Mobil: +43 660 72 34 700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden kdnnte hier eine Befreiung gemaf dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung des Eigentumsrechts sowie
die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;4.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 96m2
Nutzflache: 96m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Nebenkosten: 360€

Kontaktinformationen

Vorname: Hans-Peter

Nachname: Zangerle

Tel:: +43 660 7234700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 144m?2

hwbklasse: Dm?

fgeewert: 1.91m?2
fgeeklasse: Dmz2



