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Tirol Osterreich

Wohnflache: 124.4m?2

Traumhafte 4,5-Zimmer-Wohnung mit Garage und
Parkplatz

mit grofRzugiger Aussichtsterrasse, Sauna, Infrarotkabine u.v.m.

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in dieser erstklassigen Wohnung fur Familien, die auf der Suche
nach einem komfortablen und gut ausgestatteten Wohnraum sind. Sie befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten 3-Parteien-Hauses und bietet eine gro3ziigige Wohnnutzflache von
Uber 124 m2. Mit 4,5 Zimmern ist ausreichend Platz fur die gesamte Familie garantiert. Die
Wohnung besticht durch ihren gepflegten Zustand und die hochwertige Ausstattung. Die Heizung



erfolgt Uber Radiatoren, einen gemutlichen Kachelofen und eine FuRbodenheizung im Badezimmer,
betrieben mit umweltfreundlicher Fernwarme (Biomasse).

Besonderes Highlight ist die eigene, gro3e Sauna mit einem finnischen Holzofen und einem
grof3ztigigen Nassbereich, die fir Entspannung und Wellness direkt zu Hause sorgt und sich im
Keller des Hauses befindet. Die Einbaukiiche ist modern und funktional gestaltet, und die
hochwertige Moblierung kann nach Wunsch tibernommen werden, was zusatzlichen Komfort
bietet.

Ein Balkon und eine beeindruckende Terrasse von ca. 38,74 m? bieten herrliche Ausblicke und
eignen sich perfekt fir gemitliche Stunden im Freien. Zusétzlich stehen zwei Abstellraume fir
Rader, zwei Kellerabteile und ein Holzlager zur Verfiigung, was fur ausreichend Stauraum sorgt.
Die Wohnung verfugt Uber eine Garage und einen zuséatzlichen Stellplatz, sodass Sie und lhre
Familie immer einen sicheren Parkplatz haben. Mit insgesamt drei WCs und der Mdglichkeit, ein
zweites Badezimmer anzuschlief3en, ist die Wohnung optimal auf die Bedurfnisse einer Familie
ausgelegt. Das Hauptschlafzimmer ist mit Einbauschrénken aus Zirbenholz und einem 160 cm
breiten Zirbenbett ausgestattet und verfugt Gber ein separates WC/Waschraum mit Infrarotsauna.

Diese Wohnung vereint Komfort, hochwertige Ausstattung und eine hervorragende Lage und bietet
somit den idealen Wohnraum fur Familien, die das Besondere suchen. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Wir sind
gerne jederzeit fur Sie da!

LAGEBESCHREIBUNG:
Das Kaufobjekt befindet sich ruhig, sonnig und zentrumsnah gelegen in Imst. In unmittelbarer Nahe
befinden sich ein Sportzentrum (mit Kletterhalle, Eislaufplatz, Ful3ballplatzen, Tennishalle,

Freischwimmbad), Bildungseinrichtungen und ein grof3es Einkaufszentrum. Zwei Haltestellen und
die Imster Bergbahnen in kurzer Distanz bieten optimale Freizeit- und Anbindungsmaglichkeiten.

ECKDATEN:

Objekttyp Wohnung

Baujahr 1987

Zustand Sehr gut
Wohnnutzflache ca. 124,40 m?
Zimmer 4,5

Stockwerk 1. Obergeschol3
Personenaufzug Nein

Heizung Radiatoren, Kachelofen, FulRbodenheizung im Bad



Befeuerung Fernwéarme (Biomasse)

Ausstattung Einbauktiche, Infrarotsauna, Méblierung (Einbauschranke in Zirbe und Zirbenbett im
Schlafzimmer) nach Wunsch tibernehmbar

Extra Private, ca. 24,41 m2 grof3e Sauna mit finnischem Holzofen und grof3ztigigem Nassbereich im
Keller

Boden Parkett, Fliesen

Energieausweis in Arbeit

Balkon ca. 11,85 m2

Terrasse ca. 38,74 m?

Zubehor 2 Abstellrdume fur Rader, 2 Kellerabteile, 1 Holzlager
Parkplatze 1 Garage, 1 Stellplatz

Verfugbarkeit nach Vereinbarung

Betriebskosten dzt. ca. ? 350,00

Kaufpreis ? 390.000,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir lhnen auf Wunsch ein Exposé zu.
Bei weiteren Fragen sind wir jederzeit gerne fir Sie da!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Barbara Lechleitner

geprifte Immobilienmaklerin

Mobil: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt zzgl. Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden konnte hier eine Befreiung gemal’ dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung des Eigentumsrechts sowie
die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde méglich sein.



Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;5.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 124.4m?2 Heizungsart: Fern,Ofen,Zentral
Befeuerung: Fern,

Zimmer: 4.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 390000€
Nebenkosten: 350€

Kontaktinformationen

Vorname: Barbara

Nachname: Lechleitner

Tel:: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at



