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Wohnflache: 77.16m?2

Super 3-Zimmer-Gartenwohnung in ruhiger Wohnlage

i
PERFEKTIMMO
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Familiendomizil mit toller Raumaufteilung, Wintergarten, grol3em Garten und TG-Platz

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Imst erwartet Sie diese gut eingeteilte Gartenwohnung,
die sich ideal fir Familien eignet. Die Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrparteienhaus aus dem Jahr 1984 und Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung sowie
einem grof3zugigen Aul3enbereich. Auf einer Wohnflache von ca. 77 m2 verteilen sich zwei
gemdutliche Schlafzimmer, ein gro3ztigiges Wohnzimmer, eine separate Kiiche mit neuwertiger
Einbaukuche, ein Badezimmer, ein separates WC, ein praktischer Abstellraum und eine einladende
Diele.



Der gemitliche Wintergarten mit ca. 6,88 m2 ? ehemals ein Balkon ? wurde schén ausgebaut und
bietet zusammen mit der sidlich ausgerichteten Terrasse zusatzlichen Wohnkomfort. Der
angeschlossene Garten mit ca. 114 m?2 liegt im Sudwesten und bietet viel Platz fir Spiel,
Entspannung oder Gartenfreude.

Die Wohnung befindet sich in gutem Zustand. Warme Parkett- und pflegeleichte Fliesenbdden
schaffen ein angenehmes Wohngefiihl. Beheizt wird die Wohnung Uber eine zentrale
FuRbodenheizung mit Erdgas, zudem ist ein Anschluss fir einen zuséatzlichen Ofen vorhanden ?
perfekt fir gemutliche Abende in der kalten Jahreszeit.

Ein ca. 5 m? grol3es Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum, und ein Tiefgaragenplatz ist
ebenfalls im Angebot inkludiert.

LAGEBESCHREIBUNG:

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Stadtteil im Stiidwesten von Imst. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Wohnhausern und bietet eine angenehme Hanglage mit Ausblick auf die
umliegende Berglandschaft.

Infrastrukturell ist die Lage gut angebunden. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizinische
Einrichtungen befinden sich in kurzer Distanz. Fir Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung
zahlreiche Mdoglichkeiten: Das Sportzentrum Imst, das stadtische Freibad, die Rosengartenschlucht

und das Skigebiet Hoch-Imst sind in wenigen Minuten erreichbar, was die Lage besonders attraktiv
fur Natur- und Sportbegeisterte macht.

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung | Gartenwohnung

Baujahr: 1984

Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 77,16 m?

Zustand: gut

Ausstattung: neuwertige Einbaukiiche

Boden: Parkett, Fliesen

Heizung: FuRbodenheizung | Zentralheizung | Erdgas | Anschluss fiir Ofen vorhanden
Betriebskosten: dzt. ca. ? 371,47 zzgl. ? 89,60 Rucklage

Energieausweis: HWB Ref, SK = 124 kWh/m?a (Klasse D) | fGEE = 1,79 (Klasse D), giiltig bis
24.07.2035

Stockwerk: Erdgeschol3



Personenaufzug: nein
Barrierefreiheit: nein
Wintergarten: ca. 6,88 m2
Garten: ca. 114 m?
Terrasse: vorhanden
Kellerabteil: ca. 5 m?
Parkplatz: 1 Autoeinstellplatz
Verfligbarkeit: ab sofort

Kaufpreis: ? 290.000,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann melden Sie sich und tberzeugen Sie sich bei einem Besichtigungstermin!
Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:

Herr Dipl.-Ing. (FH) Ing. Simon Brugger, BA
Geschaftsfuhrung

Mobil: +43 664 5251685

E-Mail: s.brugger@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbssteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % Unter Umstanden kdnnte hier eine Befreiung gemald dem Beschluss
der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung des Eigentumsrechts sowie die
Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter:

https://www.perfektimmo.at/angebotelnfrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;3.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat



&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 77.16m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 290000€
Nebenkosten: 168.83€

Kontaktinformationen

Vorname: Simon

Nachname: Brugger

Tel:: +43 664 5251685

E-Mail: s.brugger@perfektimmo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Ofen
Befeuerung: Gas,



