Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 150230

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:739000€
Stralle:

6080 Innsbruck

Tirol Osterreich

Wohnflache: 107.78m?2
Grundflache: 116m?2

erstellt am : 15.05.2025

Kontaktinformationen:
Robert T. Jindra-Hellebrand
Tel:
info@jindra-immobilien.at

Charmantes Reihenhaus in Igls: 4 Zimmer, Garten,

Terrasse und Balkon - sofort beziehbar !

Jindra @

Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

* Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachversténdiger

* Staatlich geprifter und behdrdlich
konzessionierter Inmobilientreuhénder
* Akademischer beim Bundesministerium
filr Justiz eingetragener Mediator

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfilgung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at

3 lvg

Willkommen in IThrem neuen Traumhaus in Igls - Innsbruck , Tirol! Diese heimelige Immobilie ist
mehr als nur ein Zuhause ? sie ist ein Lebensstil. Mit einem verninftigen Kaufpreis bietet dieses
charmante Haus auf 107,78 m2 Wohnflache alles, was Sie sich wiunschen kdnnen.

Mit vier grof3zuigigen Zimmern ist ausreichend Platz fiir die gesamte Familie oder fur Gaste, die Sie
in Threm neuen Rickzugsort willkommen heif3en méchten. Der offene Grundriss schafft eine
einladende Atmosphére, in der Sie unvergessliche Momente mit Ihren Liebsten verbringen kénnen.



Besonders hervorzuheben sind die zwei Balkone und die Terrasse, die lhnen einen
atemberaubenden Ausblick auf die majestatischen Berge, die grine Umgebung und einen
weitlaufigen Fernblick bieten. Hier konnen Sie die frische Tiroler Luft genieRen, wahrend Sie lhren
Kaffee am Morgen oder ein Glas Wein am Abend auf Ihrem Sudbalkon-/Terrasse auskosten.

Die Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Elegante Fliesen und hochwertiges Parkett
sorgen fir ein stilvolles Ambiente, wahrend die Ful3bodenheizung auch an kihleren Tagen ftr
wohlige Warme sorgt. Die moderne Einbaukiche ist perfekt fur kulinarische Meisterwerke und ladt
zu geselligen Kochabenden mit Freunden und Familie ein.

Das Haus verfugt Gber zwei Bader, beide mit Fenster ausgestattet ? ein willkommener Luxus, der
nicht nur fir Licht, sondern auch fur eine angenehme Beliftung sorgt. Ein Parkplatz direkt beim
Haus und unmittelbar gegentber 2 6ffentliche Ladestationen fir Ihr Elektroauto runden das
Angebot ab und bieten zusatzlichen Komfort. Das Haus wurde im Jahre 2019/2020 saniert und ist
ab sofort beziehbar !

Die Lage in Igls ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Sie profitieren von einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung durch Bus und Stralenbahn, sodass Sie schnell und
unkompliziert in die umliegenden Stadte und Gemeinden gelangen. Alle wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs ? darunter Arzt, Apotheke, Kliniken, Schulen, Kindergarten, Supermarkte und
Backereien ? sind in dadurch in Nahe und bieten Ihnen den Komfort, den Sie sich wiinschen.

Geniel3en Sie die Vorzige des Lebens in den Tiroler Bergen, wo Natur und urbanes Leben
harmonisch ineinander Ubergehen. Lassen Sie sich von der Schdnheit und der Ruhe dieser
Gegend verzaubern und erleben Sie, was es bedeutet, in einem Zuhause zu wohnen, das
gleichzeitig Ruckzugsort und Lebensraum ist.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin (ab sofort moglich) ,
fur dieses einzigartige Angebot, Ihr neues Zuhause in Igls wartet auf Sie!

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:

Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% (derzeit besteht die Mdglichkeit einer Befreiung von dieser
Gebdihr)

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)

Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)
Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfigung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns eine
E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen die
uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentimer und von Dritten zur Verfligung gestellt
wurden und sind somit ohne Gewabhr.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;4.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat
&amp;lt;2.500mHo6here Schule &amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;4.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStral3enbahn
&amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;2.500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mFlughafen
&amp;lt;6.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 116m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 107.78m? Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 57.9m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Cm?2
Bader: 2 fgeewert: 1.28m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 739000€

Kontaktinformationen

Vorname: Robert T.
Nachname: Jindra-Hellebrand
E-Mail: info@jindra-immobilien.at



