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Inserat ID: 140787

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:660000€
Stral3e:

9602 Hohenthurn
Kéarnten Osterreich

Wohnflache: 300m?2
Grundflache: 759m?2

erstellt am : 31.03.2025

Kontaktinformationen:
Marilene Novak
Tel: +43 677 62875831
m.novak@k3-immo.at

K3 - Schdnes Einfamilienhaus nahe der italienischen

Grenze

(L

.

Das Haus ist aktuell in hervorragendem Zustand und bietet sehr viele ansprechende Details!

In ruhiger, idyllischer Lage ist das grof3ztigige Haus mit mediterranem Flair sehr privat gelegen ein
paar Kilometer vor der italienischen Grenze.

Man betritt das Haus durch einen Vorraum, der als Garderobe und Windfang dient, dieser fuhrt in
den Wohn-Essraum, der mit einem offenen Kamin und den hellen Raume sehr einladend wirkt, dort
ist auch der Ausgang in den 50 m2 grof3en Wintergarten und auf die mit Glas tUberdachte Terrasse.



Im Garten befindet sich ein Wellness Haus mit 15 m2 ausgestattet mit Sauna, Dusche und
Whirlpool-Badewanne. Im Erdgeschoss befindet sich noch ein Schlafzimmer, ein Bad mit Dusche
und WC sowie eine Kiiche mit Einrichtung und Essbereich.

Im Obergeschoss beeindruckt eine wunderschdne offene Holz-Galerie, die als weiteres
Wohnzimmer dient mit Holzofen und Kuschelzone. Auch gibt es dort noch 2 weitere Schlafzimmer
sowie ein Badezimmer mit Wanne und WC und eine kleine Loggia. Von dort erreicht man tber eine
2. Treppe noch ein Atelier, das zur Zeit als Biro und Lounge dient.

Die wunderschonen Holztreppen, Holztiren und Holzbdden bringen eine gemditliche, warme und
rustikale Atmosphéare in das Haus und all das in sehr guter Qualitat.

Beheizt wird das Haus tiber FuRbodenheizung und Radiatoren (iber die zentrale Ol-Anlage im
Keller, sowie Holz6fen nach Gusto .

Die Garage(48 m2) bietet Platz fir 2 Autos und Motorrad, des weiteren sind noch 2 Carport
Platze(50 m2) vorhanden, zu 6ffnen mit elektrischem Tor. Im Keller gibt es Platz fir all Ihre
Sportgerate und mehr.

Das ganze Grundsttick ist eingezaunt und es gibt eine sehr gute, dekorative Stitzmauer.
Alles in allem ein wunderbarer Ruckzugsort fur eine Familie mit Freunden und / oder Haustieren.

Das gesamte Grundstiick ist eingezaunt. Das Haus kann auch gerne komplett mobliert
Ubernommen werden.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.500mApotheke &amp;lt;4.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;4.000mKindergarten &amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;3.000mBéackerei
&amp;lt;4.000mSonstigePolizei &amp;lt;2.000mGeldautomat &amp;lt;4.000mBank
&amp;lt;4.000mPost &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;2.500mFlughafen &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 759m?2
Wohnflache: 300m?2

Zimmer: 7
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 660000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marilene
Nachname: Novak

Tel:: +43 677 62875831
E-Mail: m.novak@k3-immo.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,
hwbwert: 80m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.33m?2
fgeeklasse: Cmz2



