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Inserat ID: 136790 erstellt am : 15.03.2025

Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Marie-Louise Eisenburger
Gesamtkosten:1850000€ Tel: +43 676 6059800

Stral3e: eisenburger@lifestyle-properties.at

2371 Hinterbruhl
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 204.43m?2
Grundflache: 2120m?2

Modernes, mobliertes Einfamilienhaus mit Garten und
Pool in Ruhelage

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung Ihrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!



Zum Verkauf gelangt ein traumhaftes, hochwertig moébliertes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung, Pool und Garten in Hinterbrthl.

In absoluter Ruhelage wurde im Jahr 2012 dieses schéne Einfamilienhaus errichtet, welches sich
Uber acht Zimmer erstreckt und eine Wohnflache von ca. 204 m? bietet. Die Grundstuicksflache liegt
bei 2.120 m2. Das Haus besteht aus einem geraumigen Untergeschoss, das ebenerdig zuganglich
ist, einem Erdgeschoss mit Balkon und einem Obergeschoss. Das Haus ist mit hochwertigem
Mobiliar ausgestattet, welches bereits im Kaufpreis enthalten ist. Die R&ume der Immobilie sind
zum grof3ten Teil mit wunderschénen, grauen Fliesen ausgekleidet, jedoch finden Sie in manchen
R&umen auch Parkettboden vor. Alle Fenster sind mit Rollladen und Fliegengittern ausgestattet. In
der Immobilie befindet sich auRerdem eine Einliegerwohnung mit separatem Eingang und
Kichenzeile. Vier Stellplatze stehen ebenfalls zur Verfligung. Das Highlight der Immobilie ist der
schone Garten mit mehreren Terrassen, von welchem aus Sie einen traumhaften Ausblick auf die
Umgebung geniel3en. Das Einfamilienhaus glanzt mit Alleinlage und einem unverbaubaren
Panoramabilick.

Sie betreten die Immobilie und befinden sich im gerdumigen Eingangsbereich, von dem aus Sie in
das ca. 29 m2 grol3e Wohnzimmer gelangen. Dieses wird durch die grol3en Fenster angenehm mit
Licht durchflutet und ist mit einer schwarzen Couch, einem Esstisch sowie TV-M6beln ausgestattet.
Etwas vom Raum abgetrennt finden Sie die Einbaukiiche vor, welche mit modernen Geraten
ausgestattet ist, eine gro3e Arbeitsflache sowie viel Stauraum bietet. Vom Wohnzimmer aus
gelangen Sie auf den gemiitlichen Balkon, der zum Entspannen an der frischen Luft einladt und
einen atemberaubenden Ausblick bietet. Nebenan finden Sie ein ca. 11 m2 grol3es Zimmer vor,
welches beispielsweise als Blro genutzt werden kann. Ein grof3es Fenster versorgt den Raum mit
ausreichend Tageslicht. Des Weiteren finden Sie im Erdgeschoss ein Badezimmer mit Dusche und
Toilette sowie einen praktischen Abstellraum vor.

Uber eine Treppe im Eingangsbereich erreichen Sie das ca. 70 m2 grolRe Obergeschoss. Hier
treffen Sie auf drei gerdumige Zimmer sowie ein Badezimmer. Die drei Zimmer erstrecken sich tber
Flachen zwischen ca. 12 m2 und ca. 14 m2. Sie sind mit grof3en Fenster ausgestattet und
erscheinen daher sehr hell und einladend. Das gr6i3te der drei Zimmer erstreckt sich tber eine
Flache von ca. 24 m2. Das moderne Badezimmer ist mit einer Dusche, einer Badewanne sowie
einer Toilette ausgestattet und verfigt zudem tber ein Fenster.

Uber die Stiege gelangen Sie auBerdem in das ca. 71 m2 groRe Untergeschoss, welches aufgrund
der Hanglage der Immobilie ebenfalls als Wohnraum dient. Von hier aus gelangen Sie auf die
grol3e Terrasse sowie auf den schonen Garten mit Pool. Das Stockwerk verfugt Uber einen
Vorraum und vier weitere Raume. Einer der Raume ist mit einer kleinen Kiichenzeile und einer
Infrarotkabine ausgestattet. Auch ein Badezimmer mit Dusche und Toilette finden Sie hier vor.
Beheizt wird die Immobilie mittels Luftwarmepumpe. Alle Raumlichkeiten des Objekts verfligen tber
eine FuBbodenheizung. Das Haus verfugt auRerdem tber mindestens vier Stellplatze.

Die Lage der Immobilie kbnnte nicht besser sein. Diverse Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden
sich nur wenige Autominuten entfernt. Hinterbrihl steht fur ruhige Grinlage mit schneller
Verbindung nach Wien. In nur ca. 20 Minuten erreichen Sie mit dem Auto die Bundeshauptstadt, in
ca. 10 Minuten gelangen Sie in das Zentrum von Médling. Die Anbindung an den offentlichen
Verkehr ist Gber die Buslinien 264 und 265 gewahrleistet. Die Haltestelle erreichen Sie in ca. 15
Gehminuten. Die Seegrotte Hinterbrihl, die Burg Liechtenstein und die Burgruine Modling sind in
der naheren Umgebung und laden zu schéonen Ausfligen ein. Fir nahere Informationen zur
Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.



Gerne lassen wir lhnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere vertraulichen
Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht werden dirfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem tiberaus attraktiven Objekt. Fiir Besichtigungen und nihere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung!

Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;2.000mKlinik
&amp;lt;4.500mKrankenhaus &amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mHo6here Schule &amp;lt;5.000mUniversitat
&amp;lt;8.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéackerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;5.000mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;1.000mU-Bahn
&amp;lt;8.000mBahnhof &amp;lt;5.000mStralRenbahn &amp;lt;6.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 2120m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 204.43m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 48.28m?2
Zimmer: 8 hwbklasse: Bm?
Bader: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 1850000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marie-Louise

Nachname: Eisenburger

Tel:: +43 676 6059800

E-Mail: eisenburger@lifestyle-properties.at



