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2371 Hinterbruhl
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 151.28m?2
Nutzflache: 226.91m?2

Beeindruckende Villa mit gepflegtem Garten und Pool

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tiber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine Villa mit ca. 151,28 m2 Wohnflache und einen ca. 3 450 m2 grofRen



Garten mit Swimmingpool in Bestlage in der Hinterbruhl.

Beim Betreten der Villa befindet man sich direkt im Vorraum, diese mit einer grof3zigigen
Garderobe und einen Windfang aus Glas ausgestattet ist. Rechts vom Eingang befindet sich die
Toilette. Durch die Glastire erreicht man den Essplatz und den exklusiven Wohnbereich mit seiner
faszinierenden Ausstattung und den offenen Kamin, dieser durch zwei Stufen, mit edlen Saulen
verbunden ist und durch die vielen Glasfronten und den Tlren zur Terrasse mit viel Tageslicht
durchflutet ist.

Links vom Esszimmer gelangt man in die vollausgestattete Kiche, diese uber viel Stauraum verfugt
und mit einer schonen Essecke ausgestattet ist. Uber eine Holztreppe gelangt man in den oberen
Bereich des Hauses, wo sich die offene Galerie befindet. Von dort erreicht man das elegante
Badezimmer, dieses mit einer Badewanne mit Massagediisen, einen Waschtisch aus Marmor,
einer Toilette und mit weil3en M6bel vom Tischler ausgestattet ist. Rechts vom Badezimmer gelangt
man in das klimatisierte Schlafzimmer, ausgestattet mit einen exklusiven Mobiliar und einen Balkon,
wo man den herrlichen Garten beim Aufstehen betrachten kann. Neben dem Schlafzimmer befindet
sich ein weiteres Zimmer, dieses sich als Arbeitszimmer oder Kinderzimmer eignet.

Des Weiteren verfligt die Villa tber einen Wohnkeller, wo sich das Gastezimmer und der
Wellnessbereich befindet. Ausgestattet mit einer finnischen Sauna und ein Kéaltebecken, einer
Dusche, einen Waschbecken und einer separaten Toilette. Nebenan erreicht man den
Wirtschaftsraum und Technikraum.

Des Weiteren verfiigt der Teil des Hauses Uber einen Wohnkeller, wo sich das Gastezimmer
befindet. Ausgestattet mit einer Dusche, einen Waschbecken und einer separaten Toilette.
Nebenan erreicht man den Wirtschaftsraum und Technikraum.

Von der grof3zigigen Terrasse, ausgestattet mit einer grof3flachigen Markise gelangt man sowohl
zum Pool als auch in den gepflegten Garten. Im Garten befindet sich ein Biotop und ein Hauschen
zum Verstauen der Liegen mit einen Liegeplatz. Des Weiteren wird der Garten mit Laternen
beleuchtet und die Wiese mit seinen schénen Strauchern elektrisch bewéssert. Vor dem Haus ist
genugend Platz fur einige Autos.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem beeindruckenden Objekt. Fiir Besichtigungen und néhere
Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836

international - Tel: +43 664 336 0836

e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at&amp;nbsp;&amp;nbsp;Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mKIlinik &amp;lt;2.000mApotheke
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mH6here Schule
&amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéackerei
&amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;2.500mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;6.000mStralRenbahn &amp;lt;5.500mBahnhof &amp;lt;2.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 151.28m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 226.91m? Befeuerung: Gas,
hwbwert: 78.1m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Cm?2
Bader: 2 fgeewert: 2.53m?2

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 3000000€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian

Nachname: Kied|

Tel:: +43 664 336 0836

E-Mail: kiedl@lifestyle-properties.at



