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Einfach suchen besser finden

Inserat ID:; 160768 erstellt am : 07.07.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Hannah Worister
Gesamtkosten:398000€ Tel: +43 664 401 98 92
Strale: woerister@nextimmobilien.at

4202 Hellmonsadt
Oberdsterreich Osterreich

Wohnflache: 154.86m?2
Grundflache: 857m?2

Charmantes Einfamilienhaus mit groRem Grundsttick
in Hellmonsodt zu verkaufen ? viel Potenzial in bester
Lage!
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GrofR3zugiges Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Hellmonsédt mit viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses grof3zugige Einfamilienhaus im idyllischen
Hellmonsodt bietet viel Raum fir individuelle Entfaltung ? sei es als Familienwohnsitz, Rickzugsort
im Grunen oder als Projekt mit Sanierungspotenzial.



Auf einem Grundsttick von ca. 857mz2 gelegen, tUberzeugt das Objekt mit einer Wohnflache von ca.
155mz, einem durchdachten Grundriss sowie zahlreichen Zusatzraumen wie Wintergarten,
Bastelraum und einer ehemaligen Hallenbadflache.

Ein Carport, eine Garage sowie eine sonnige Terrasse runden das Angebot ab.

Das Haus stammt aus dem Jahr 1970 und ist grundsatzlich funktionstichtig, befindet sich jedoch
teilweise in sanierungs- bzw. renovierungsbedurftigem Zustand.

Die solide Bausubstanz sowie der grof3ziigige Garten bieten jedoch eine hervorragende Basis flr
individuelle Anpassungen und Modernisierungen.

Es befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnsiedlung in Hellmonsddt, einer der
begehrtesten Gemeinden im ndrdlichen Umland von Linz. Die Lage Uberzeugt durch ihre naturnahe
Umgebung, gepflegte Nachbarschaft und eine grol3artige Lebensqualitat.

Die Busverbindung nach Linz ist sehr gut ausgebaut ? regelméafige Linien bringen Sie nach
Linz-Urfahr oder ins Stadtzentrum. Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzt und
Nahversorger sind bequem erreichbar.

Auch Freizeit- und Sportmaoglichkeiten wie Wanderwege, Sportplatze, Skilifte etc. befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Folgende Sanierungsarbeiten wurden in den letzten Jahren (ca. 2021) vorgenommen: Fenster- und
Dacherneuerung, Kellerisolierung, Bodenerneuerung am Dachboden, Ful3bodenversiegelung
Klche &amp;amp; Schlafzimmer, neuer Zahlerkasten

KAUFPREIS - Verhandlungsbasis:
? 398.000,00

Die aktuellen quartalsméafigen Gemeindeabgaben belaufen sich auf ca. ? 215,14. (Grundsteuer,
Kanal, Wasser, Mullabfuhr)

Energieausweis in Arbeit!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage unter
www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen vom
Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche Nebenabreden
zum angebotenen Objekt bedirfen zu lhrer Wirksamkeit der Schriftform. Irrtimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle
einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw. angefuhrte Provision in Hohe von
3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler
tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;7.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;3.000mKindergarten &amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;It;500mVerkehrBus &amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 857m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 154.86m?
Befeuerung: Oel,

Preisinformationen

Kaufpreis: 398000€

Kontaktinformationen

Vorname: Hannah

Nachname: Worister

Tel:: +43 664 401 98 92

E-Mail: woerister@nextimmobilien.at



