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6060 Hall in Tirol
Tirol Osterreich

Wohnflache: 53.25m?2

Moderne Gartenwohnung Top 3 mit sonniger Terrasse
im Neubau

i
PERFEKTIMMO

Baufertigstellung geplant fir Ende 2026

In ruhiger Sackgassenlage von Hall entsteht gerade ein hochwertiges Neubauprojekt, das
modernes Wohnen, nachhaltige Technik und eine durchdachte Architektur zu einem stimmigen
Gesamtbild vereint. Die Wohnanlage befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend und bietet
dank ihrer erhéhten und offenen Situierung einen angenehmen Weitblick, viel Tageslicht sowie ein
hohes Mal3 an Privatsphare. Gerade Paare und kleine Familien finden hier ein Wohnumfeld, das



Ruhe, Sicherheit und Lebensqualitat miteinander verbindet und gleichzeitig die Nahe zur taglichen
Infrastruktur wabhrt.

Bereits in der Planungsphase wurde besonderer Wert auf komfortables und altersunabhangiges
Wohnen gelegt. Samtliche Einheiten sind barrierefrei erreichbar, die Erschliel3ung erfolgt Uber ein
zentrales Stiegenhaus mit Personenlift. Dadurch eignet sich das Projekt auch fur langfristige
Wohnperspektiven. Die Architektur verbindet zeitgemalie Linienfiihrung mit einer naturnahen
Gestaltung und fugt sich harmonisch in das bestehende Wohnumfeld ein. Grof3ziigige
Fensterflachen sorgen fur helle RGume und ein dauerhaft angenehmes Wohngefuhl.

Die Wohnhausanlage wird Gber eine 6ffentliche Stral3e erschlossen, ein befestigter Zugangsweg
fuhrt komfortabel zum Geb&ude. Die Bauweise entspricht einem hohen Qualitats- und
Nachhaltigkeitsanspruch. Die Grindung sowie die tragenden Bauteile werden in massiver
Stahlbeton- bzw. Ziegelbauweise ausgefiihrt, wodurch eine ausgezeichnete Stabilitat, Schall- und
Warmedammung gewahrleistet wird. Die Geschossdecken bestehen aus Stahlbeton, das
Stiegenhaus wird mit Ortbetontreppen ausgefiihrt und mit hochwertigen Handlaufen aus Edelstahl
erganzt. Das moderne Pultdach sowie die Fassade mit Edelputz und Fassadenelementen in
Steinoptik unterstreichen den zeitlosen Charakter der Anlage.

Ein zentrales Element des Projekts ist das nachhaltige Heizkonzept. Die Warmeversorgung erfolgt
Uber eine moderne Luft-Warmepumpe, die in Kombination mit einer flachendeckenden
FuRbodenheizung fur effizientes, zeitgemalies und angenehmes Raumklima sorgt. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral Gber Boiler. Dieses System tragt nicht nur zu niedrigen
Betriebskosten bei, sondern entspricht auch aktuellen 6kologischen Anforderungen.

Im Innenausbau setzt sich der klare Qualitdtsanspruch konsequent fort. In den Wohn- und
Schlafrdumen wird hochwertiges Klebeparkett aus Eiche verlegt, das eine warme und wohnliche
Atmosphéare schafft. Vorraum, Bad und WC sind mit grof3formatigem Feinsteinzeug ausgestattet,
das sowohl optisch als auch funktional Uberzeugt. Terrassen, Loggien und Balkone erhalten
robuste Betonplatten und bieten zuséatzlichen Freiraum fur entspannte Stunden im Freien. Wande
und Decken sind glatt verputzt und in neutralem Weil3 gehalten, wodurch ein zeitloser Rahmen fur
individuelle Einrichtungsideen entsteht.

Die Sanitarausstattung ist modern und funktional gestaltet. Samtliche Sanitdrgegenstande sind in
klassischem Weil3 ausgefihrt, die Armaturen in verchromter Oberflache. Anschlisse fir Kiiche,
Geschirrspuler und Waschmaschine sind ebenso vorgesehen wie frostsichere AuRenarmaturen bei
Wohnungen mit Garten oder Terrasse. Die Elektroinstallation erfolgt nach aktuellem Stand der
Technik, samtliche Leitungen werden unter Putz verlegt. Ein formschénes, weil3es
Schalterprogramm rundet das Erscheinungsbild ab, wahrend Kabel-TV- und Internetanschlisse die
Voraussetzungen flr modernes Arbeiten und Wohnen schaffen. Eine Audiosprechanlage mit
Namensschild sorgt fur zusatzliche Sicherheit und Komfort im Eingangsbereich.

Auch bei Turen und Fenstern wurde auf Qualitat geachtet. Kunststofffenster mit moderner
Dreifachverglasung gewahrleisten hervorragende Warmedammung und Schallschutz, die
Innentiiren sind als zeitlose CPL-Turen mit Holzumfassungszargen ausgefihrt. Aul3enliegende
Raffstores sind vorbereitet und bieten die Mdglichkeit, den Sonnenschutz individuell zu erganzen.
Die Aul3enanlagen werden als gepflegte Grinflachen mit Rasen angelegt und schaffen ein
angenehmes Wohnumfeld.

Ein weiterer Vorteil dieses Neubauprojekts liegt in den vielféaltigen Mdglichkeiten zur
Individualisierung. Sonderwiinsche hinsichtlich Materialien, Oberflachen oder
Grundrissanpassungen sind ? sofern technisch und organisatorisch méglich ? realisierbar. Muster
der Standardausstattung konnen vorab besichtigt werden, sodass Kaufer ihre zukinftige Wohnung



aktiv mitgestalten kdnnen. Dieses Neubauprojekt bietet die ideale Kombination aus Ruhe,
moderner Technik, hochwertiger Ausfihrung und langfristiger Wohnqualitat. Es richtet sich an
Menschen, die Wert auf ein durchdachtes Zuhause legen, das sowohl den heutigen als auch den
zukinftigen Lebensphasen gerecht wird.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich gerne und liberzeugen Sie sich selbst bei

einem personlichen Besichtigungstermin von diesem attraktiven Wohnprojekt.Schicke
Neubauwohnung mit Terrasse und Garten in Errichtung

Top 3 Uberzeugt als hochwertige 2-Zimmer-Gartenwohnung in toller Wohnlage. Barrierefrei,
modern ausgestattet und nachhaltig beheizt, bietet sie privaten Garten, helle Wohnraume und hohe
Wohnqualitat. Ideal fir Paare, die Ruhe, Komfort und zeitgemalfies Wohnen in naturnaher
Umgebung schatzen.

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Neubauprojekt liegt in einer ruhigen, gut angebundenen Wohnlage unweit des Zentrums und
der historischen Altstadt von Hall, mit unmittelbarer Nahe zu Nahversorgung, 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und ful3laufig erreichbaren Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie schneller
Verbindung nach Innsbruck. Freizeitaktivitaten wie Spaziergange entlang des Inn, Schwimmbad-

und Sportmoglichkeiten, kulturelle Angebote in der Altstadt und diverse Veranstaltungen in der
Region ergadnzen das Wohnumfeld.

ECKDATEN:

Objekttyp: Neubauprojekt mit 7 Wohnungen und Tiefgarage

Fertigstellung: voraussichtlich Ende 2026

Etagen: UG, EG, OG 1, OG 2

Personenaufzug: Vorhanden

Heizung | Befeuerung: Ful3bodenheizung | Zentralheizung | Luftwarmepumpe
Energieausweis: gultig bis 22.05.2034

HWB Ref, SK: 43,0 kWh/m2a (Klasse B)

fGEE, SK: 0,67 (Klasse A+)

Grundbuch: KG 81007 Hall in Tirol | EZ 1564 | Gst.-Nr. 830/2

Widmung: Wohngebiet



WOHNUNG TOP 3:
Stockwerk: Erdgeschol3
Zimmer: 2

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

RAUMAUFTEILUNG:
Gang: 6,38 m?
Wohnraum/Kiiche: 28,10 m?
Zimmer: 13,07 m?
Dusche/WC: 5,70 m?

Wohnflache: 53,25 m2

ZUBEHOR:
Terrassenflache: 11,60 m2

Gartenflache: 54,90 m2

Kaufpreis Wohnung Top 3: ? 434.000,00 - schlusselfertig, inkl. 1 Kellerabteil

Kaufpreis TG-AAP: ab ? 35.000,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich gerne bei uns und Uberzeugen Sie sich bei
einem personlichen Besichtigungstermin ? wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

IHRE ANSPRECHPARTNERINNEN:

Frau Barbara Lechleitner

geprifte Immobilienmaklerin

Mobil: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

Frau Lisa Hortnagl, BA
Mobil: +43 660 8955617
E-Mail: l.hoertnagl@perfektimmo.at



www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % zzgl. USt zzgl. Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden konnte hier eine Befreiung gemal’ dem
Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fir die Eintragung des Eigentumsrechts sowie
die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde maoglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKIlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat
&amp;lt;2.000mH0o6here Schule &amp;lt;5.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStraRenbahn
&amp;lt;3.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 53.25m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 434000€

Kontaktinformationen

Vorname: Barbara

Nachname: Lechleitner

Tel:: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 43m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.67m?2

fgeeklasse: A+m?2



