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Liegenschaft mit Ausbaupotenzial

~
FERRERTIMMON

3 grol3e Wohnungen in sehr gutem Zustand und Stadl als Zusatzbaukoérper

Zum Verkauf gelangt eine interessante Liegenschaft in Haiming, die sich insbesondere fur
Bautrager und Investoren eignet und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten bietet. Das Grundsttick mit
der GroR3e von 1.191 mz2 befindet sich im allgemeinen Mischgebiet, was flexible Bebauungsoptionen
eroffnet. Die Zufahrt erfolgt problemlos Gber die Gemeindestral3e, das Areal ist vollstandig
erschlossen und liegt in keiner Gefahrenzone. Aktuell ist das Grundstiick mit einem
Mehrfamilienhaus bebaut, das drei Wohnungen umfasst und zuséatzliches Potenzial fir einen
Ausbau, beispielsweise in den ehemaligen Stadel, bereithalt.

Die Liegenschaft zeichnet sich durch eine ausgewogene Kombination aus Bestandsimmobilien und



modernen Elementen aus.

Wohnung 1 bietet auf ca. 144,55 m2 Wohnnutzflache drei Zimmer, eine Ful3bodenheizung in
Verbindung mit einer effizienten Luftwarmepumpe und einer Terrasse von rund 17,49 m2. Sie wurde
2023 neu errichtet durch einen Anbau auf der Sudseite des Bestandgeb&udes und befindet sich in
einem sehr guten Zustand.

Wohnung 2 verflugt Gber zwei Zimmer auf ca. 93,71 m?, eine grof3ziigige Terrasse von etwa 67,86
m?2 und einen Balkon mit ca. 5,68 m2. Die Bdden sind mit Laminat und Fliesen versehen, die
Heizung erfolgt Gber Radiatoren mit zentraler Gasversorgung, und die letzte umfassende Sanierung
wurde 2006 durchgefihrt.

Wohnung 3 bietet drei Zimmer auf ca. 113,85 m?, einen Balkon von 5,68 m?, ebenfalls Laminat- und
Fliesenbdden sowie eine Gas-Zentralheizung. Auch diese Einheit wurde zuletzt 2006 saniert und
befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre attraktive Lage, ausreichend vorhandene Parkmdglichkeiten
und die Mdglichkeit zur Erweiterung der Wohnnutzflache. Die Energiekennzahlen unterstreichen die
Qualitat des Bestands und bestatigen eine sehr gute Energieeffizienz mit geringen Betriebskosten.
Die unterschiedlichen Einheiten sind funktional und familiengerecht aufgeteilt. Die modernen
Bdden, die grof3zigigen Terrassen siwoe die Balkone sorgen flr ein angenehmes Wohngefuhl.
Gleichzeitig eroffnet das Grundstiick durch seine Gréf3e und die vorhandene Bebauung vielfaltige
Optionen fur eine Erweiterung oder Verdichtung. Besonders der ehemalige Stadel bietet Potenzial
fur zusatzliche Wohnflache, wahrend die vorhandenen Wohnungen so, wie sie sind, nutzbar sind.
Fur Bautrager bietet die Liegenschaft nicht nur ein bestehendes Investment, sondern auch die
Maglichkeit, weitere Projekte umzusetzen. Der Mix aus modernen und sanierten
Bestandswohnungen, gepaart mit der flexiblen Widmung und der zentralen Lage, macht diese
Immobilie zu einer zukunftsorientierten Anlage mit hohem Entwicklungsspielraum. Die vorhandenen
Parkplatze und die gute Erschlie3ung erganzen das attraktive Gesamtpaket und ermdglichen eine
unkomplizierte Nutzung oder Vermietung.

Diese Liegenschatft stellt eine seltene Gelegenheit dar, die sowohl fir Eigeninvestoren als auch fur
Bautrager interessant ist, die eine Kombination aus sofort nutzbaren Wohnungen und Potenzial fur
Erweiterung suchen.

Das Grundstuck bietet die Sicherheit eines bereits etablierten Wohnobjekts, gepaart mit der
Freiheit, zusatzliche Wohnflachen zu schaffen oder bestehende Einheiten individuell zu
modernisieren und an aktuelle Standards anzupassen. Die Lage in Haiming bietet zudem eine
ausgezeichnete Anbindung an die Umgebung, wodurch die Immobilie sowohl fur langfristige
Vermietung als auch fir eigene Projekte hervorragend geeignet ist.

LAGEBESCHREIBUNG:

Die Liegenschaft zeichnet sich durch eine ruhige, nahe dem Ortszentrum gelegene
Wohnumgebung mit bergigem Panorama aus, in der Nahversorgung und Infrastruktur gut
erreichbar sind (z. B. Supermarkt, Arzte, Bank, Post und Busverbindungen in wenigen Minuten zu
FuR). In der direkten Umgebung gibt es gute Verkehrsanbindungen Uber regionale Stral3en sowie
Bus und Bahn, was Alltagswege und Pendeln erleichtert. Fur Freizeit und Erholung bietet der Ort
zahlreiche aktive Moglichkeiten wie das Waldbad, Sportanlagen (z. B. Ful3ball, Tennis und
Skatepark) sowie vielfaltige Outdoor-Aktivitaten in der ndheren Umgebung (Rafting auf dem Inn,
Klettern, AREA 47 Freizeitpark und Wander-/Radwege).

ECKDATEN:

Objekttyp: Liegenschaft | bebautes Grundsttick

Grundbuch: KG 80101 Haiming | EZ 1748 | Gst.-Nr. 69/3

Grundstucksflache: 1.191 m2

Bebauung: Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen, Mdglichkeit zum Ausbau

Letzte Sanierung: 2006

Energieausweis: HWB Ref, SK = 33,84 kWh/m?a (Klasse B) | {GEE = 0,59 (Klasse A+), gultig bis
27.09.2031

Parkplatze: ausreichend vorhanden

Widmung: Allgemeines Mischgebiet



Bebauungsplan: kein Bebauungsplan vorhanden

ErschlieRung: vollstandig erschlossen

Zufahrt: Gber die Gemeindestral3e

Gefahrenzone: Das Grundstuck befindet sich in keiner Gefahrenzone.

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufpreis: auf Anfrage

Wohnung 1:

Zimmer: 3

Wohnnutzflache: ca. 144,55 m?

Zustand: sehr gut

Baujahr: 2023

Bdoden: Fliesen

Heizung: FuRbodenheizung | Luftwarmepumpe

Terrasse: ca. 17,49 m2

Garten: vorhanden

Wohnung 2:

Zimmer: 2

Wohnnutzflache: ca. 93,71 m?

Zustand: gut

Letzte Sanierung: 2006

Bdden: Laminat, Fliesen

Heizung: Radiatoren | Zentralheizung | Gas

Terrasse: ca. 67,86 m2

Balkon: ca. 5,68 m?

Wohnung 3:

Zimmer: 3

Wohnnutzflache: ca. 113,85 m?

Zustand: gut

Letzte Sanierung: 2006

Bdden: Laminat, Fliesen

Heizung: Radiatoren | Zentralheizung | Gas

Balkon: ca. 5,68 m2

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und tberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin. Wir sind gerne jederzeit fur Sie da.

IHR ANSPRECHPARTNER:

Hans-Peter ZangerleSelbststandiger geprifter ImmobilienmaklerMobil: +43 660 72 34 700E-Mail:
hp.zangerle @perfektimmo.atwww.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. UStVertragserrichtungskosten: ca. 1,5 % zzgl. USt und
BarauslagenGrunderwerbsteuer: 3,5 %Grundbuchseintragung: 1,1 % - Unter Umstanden koénnte
hier eine teilweise Befreiung gemaR dem Beschluss der Osterreichischen Bundesregierung fiir die
Eintragung des Eigentumsrechts sowie die Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich
sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposeé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart. Titelbild mit KI bearbeitet.Weitere tolle Angebote finden Sie
unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 1191m?2
Wohnflache: 352.11m?2

Zimmer: 8

Kontaktinformationen

Vorname: Hans-Peter

Nachname: Zangerle

Tel:: +43 660 7234700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at

Nutzungsart: Haus

Heizungsart: Zentral

Befeuerung: Gas,Luftwarmepumpe,
hwbwert: 33.84m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.59m?2

fgeeklasse: A+m?2



