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Vermarktungsart:Kauf Christian Domnanovich
Gesamtkosten:239000€ Tel:

Stralle: cdo@la-homes.at

7536 Guttenbach
Burgenland Osterreich

Wohnflache: 130m2
Nutzflache: 180m?2
Grundflache: 932m?2

Landidylle im Stidburgenland - Modern, Stylisch mit
héchster Wohnqualitat

Fern der Hektik - Ein edles Zuhause - mit héchster Wohnqualitat

Der Wunsch nach dem Leben auf dem Land wird hier zur gelebten Wirklichkeit, da hier ein
entspannter Lebensstil in dorflicher Umgebung angeboten wird.



Stilvoll, modern, nahe der Golf- und Thermenregion Stegersbach - ist somit ein perfektes Zuhause
fur jeden, der Ruhe und Erholung sucht.

Durchdachte Ausstattungsdetails verbinden landlichen und urbanen Lifestyle mit hdchster
Wohnqualitat und erflllen zugleich trendige Wohntraume.

Schon beim Betreten verspurt man ein angenehmes Geflhl - das Gefuhl zu Hause angekommen
Zu sein!

Mit einer Wohnflache von ca. 130 m? verfligt es Uber jede Menge Platz fur Familien und Paare, die
nach einem besonderen Zuhause suchen.

Es verflgt Gber eine gro3zligige Wohn-Esskiiche, 2 weitere Zimmer, 2 Bader, 2 WCs, 2 begehbare
Schrankraume, Abstellraum und eine Terrasse im Ausmald von ca. 27 m2,

Die Bdden bestehen aus Fliesen in Nassrdaumen und Laminat in den Wohnraumen.
Beheizt wird diese Immobilie Gber eine Luftwarmepumpe (Fu3Bbodenheizung).
GenielRen Sie den Luxus dieser Immobilie und machen Sie sie zu lhrem neuen Zuhause!

Ausstattung:

Einbaukiiche mit Kiicheninsel

Bad mit Dusche und Tageslichtfenster

Bad mit Dusche, WC und Tagelichfenster
Boden: Fliesenboden, Laminat

Heizung: Luftwdrmepumpe (Ful3bodenheizung)
Gastetoilette

Abstellraum

Terrassenflache: 27 mz

Flachen:

Gartenflache: ca. 700 m2
Kellerflache: ca. 22 m?
Grundstucksflache: ca. 900 m2
Wohnflache: ca. 130 m2

Das im Jahre 2022 in Ziegel-Massivbauweise Generalsanierte Einfamilienhaus verfiigt Gber ein
Erdgeschol? und ist teilunterkellert.

Es wurden zahlreiche umfassende Sanierungsarbeiten durchgefthrt:

Dacheindeckung



Verrohrung

Elektroverkabelung

Estrich und Béden

Fenster mit Raffstore und Rollos aul3en

Heizung

Innenausbau

Turen

Ein zuséatzliches Potential ist beim ausbaubarem Dachgeschol3 gegeben.

Zur Zeit ist die dulRere Isolierung nur beim Hauseingang gegeben - Fir die Fertigstellung der
Fassade mit Isolierung kann der Eigentimer mit 2 Kostenvoranschlagen dienen.

Ideal konzipiert und intelligent durchdacht, wurde in dieser Liegenschaft das perfekte Zuhause
geschaffen fur die Leute, die Grol3zluigigkeit, Komfort und Stil schatzen.

Resiimee:

Aufgrund der guten Lage, der sehr guten Infrastruktur und Nahversorgung sowie der kompakten
Grol3e der Liegenschatft, eignet sich dieses Objekt ideal fur Familien.

Geniel3en Sie das milde Klima im Sudburgenland mit seinen Thermen und den Golfregionen in der
Umgebung.

Lassen Sie sich inspirieren und besichtigen Sie dieses einzigartige Haus mit prachtvollen
Uberraschungen.

Interessiert? Kontaktieren Sie uns fur eine unverbindliche Besichtigung!

Fur ndhere Informationen steht Ihnen das Team der La-Homes Immobilien jederzeit zur
Verfligung!

Mit freundlichen Grif3en
Ing. Christian Domnanovich
0664 24 777 24
cdo@la-homes.at
Panholzerweg 4

4030 Linz



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen
anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;4.500mApotheke &amp;lt;9.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;8.500mSonstigeBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;4.000mGeldautomat
&amp;lt;4.500mPolizei &amp;lt;4.500mVerkehrBus &amp;lt;500mFlughafen
&amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 932m2 Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 130m? Heizungsart: Zentral

Nutzflache: 180m?2 Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 58.23m?2

Zimmer: 3.5 hwbklasse: Cm?2

Bader: 2 fgeewert: 0.8m?

fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 239000€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian
Nachname: Domnanovich
E-Mail: cdo@la-homes.at



