Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 52077 erstellt am : 03.04.2024
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Radisa Paunovic
Gesamtkosten:358000€ Tel: +43 / 664 - 4041547
Stral3e: office@pr-immobilien.at
7051 Grof3hoflein

Burgenland Osterreich

Wohnflache: 106.36m?2
Grundflache: 350m?2

Einfamilienhaus in idyllischer Weinregion

Das Einfamilienhaus befindet sich auf einem voll erschlossenem Baugrundstiick mit gro3em Vor-
und Hintergarten. Neben der Liegenschaft befindet sich ein schmales Grundstiick der ganzem
Lange nach, welches hier dazugehort und auch umzaunt werden kénnte.

Die Grundstiicksgro3e betragt 962 m2, davon die Bauflache von 146 m2 und eine Gartenflache von
816 m2.

DG-Ausbaupotential!



Vom Schlafzimmerfenster hat man einen Ausblick (Weitblick) zum Schneeberg!

In GrofZhauflein kann man endlich zur Ruhe kommen und das Leben genie3en: wandern im
Leithagebirge, baden im Neusiedlersee oder Neufeldersee, Weintouren machen, radeln, oder die
zahlreichen Kulturangebote vom Schloss Esterhazy, tber Schloss Forchtenstein bis nach
Morbischer Seefestspiele erleben. GrolRhoflein ist ein ruhiger erlesener Weinort am Ful3e des
Leithagebirges.

Es erwartet Sie ein sehr schones Grundstiick am Hugel vom GroRhéflein mit sehr schénem
Weitblick.

Das Grundstuck hat einen sehr schonen Zaun rundherum und einen bepflanzten Vorgarten.

Neben dem Grundstiick gibt es einen langlichen Grinstreifen, der zum Grundstick dazugehdrt und
mitveraussert wird.

Neben dem Haus ist die ZufahrtsstraRe getert und hier kann auch spater entweder begrint werden
oder die Flache fur mehrere Autos als Parkplatz genutzt werden.

Hinter dem Haus ist auch ein sehr schdoner Garten, wo man ein Pool oder ein Nebengebaude
aufstellen koénnte.

Die Grundstiicksflache wirde es auch erlauben (bei Abbruch) zwei neue Doppelhaushélften oder
zwei Einfamilienh&user neu aufzubauen.

Die Brutto-Grundflache des Gebaudes belauft sich auf 137,6 m2.
Die Bezugsflache auf 110,1 m2.

Das Brutto-Volumen auf 470,7 m3

Die Gebaude-Hiillflache auf 438,4 m3.

Bauklasse 1.

Die Bausustanz ist gut und statische Tragkraft hoher als heutzutage die Norm ist. Somit ware ein
Dachgeschossausbau auch moglich.

Die Flachen stellen sich folgendermalien auf:
Kellergeschoss mit ca.: 103,5 m2 (laut PLan):
Garage mit 39 m2,

Nebenraum 1: 10,2 m2

Nebnraum 2: 16,8 m2



Vorraum: 11,0 m2
Heizraum: 10,0 m2
Wirtschaftsraum: 16,5 m2

Insgesam: 103,5 m2

Erdgeschoss (EG): 106,36 m2 Wohnflache, davon:
Diele (Eingang/Vorzimmer): 18,5 m2
Schlafzimmer: 16,8 m2

Kabinett: 9,1 m2

Wohnzimmer: 22,4 m2

Bad: 4,5 m2

WC: 2,26 m2

Kiche: 13,0 m2

Speil3: 3,8 m2

Insgesamt: 106,36 m2

Dachboden (DG):

rohzustand / ausbaufahig mit nochmals ca. 70 m2 Wohnflache oder ca. 90 m2 Nutzflache!

Geheizt wird mittels einer Gaszentralheizung im Keller (voll funktionstichtig).

Es gabe auch die Mdglichkeiten zwei Kamine einzubauen oder einen Kacheloffen im zentralen
Vorzimmer und Wohnzimmer.

Die Kiuche wurde entfernt. Diese befindet sich beim Eingang gleich rechts und hat eine eigene
Speis und Fenster nach Aussen.

Alle fenster und Tudren wurden erneuert und sind zweifachverglast.

An die Fenster sind mechanische Aussenrollos montiert.



Die Bauweise erfolgte mit Ziegel - Hochlochziegel, Innenputz, Warmedammung zwichen der
Lattung, Eternitfassade.

Die Eternitfassade misste erneuert und neu gedammt werden. Das Dach ist dichtund kdnnte
bestehen bleiben.

Durch nachristen auf eine Luftwarmepumpe und einer Photovoltaikanlage hatte man die
Energiekosten drastisch gesenkt.

Die Decke zum Keller ist eine Stahlbetondecke, dazwischen eine Schittung und Estrich, Innenputz.

Die Decke zu Dachboden: Warmedammung, Estrich, Schittung, Stahlbetondecke, Inennputz.

Versorgung: An 6ffentlichen Anschliissen stehen Strom, Wasser, Gas und Kanal zur Verfiigung.

Lage und Anbindung:

Die Liegenschaft befidnet sich in der Nahe des Autobahnkreuzes Mullendorf / Eisenstadt (A3) -
Sudostautobahn. An Infrastruktur stehen mehrer Supermarkte, Weinbauern, Kindergarten,
Volksschule, Pfarrkirche, Gasthaus, Heuriger, Parkanlagen, Kinderspielplatz, diverse
Freizeitanlagen und auch ein sehr aktives Vereinsleben und Kulturangebote zur Verfigung. Gleich
unmittelbar zu Fuss erreichbar ist ein Spar und ein Billa. Nach Wien sind es ca. 38 min mit dem
Auto. In nur wenigen Minuten erreichen Sie den Neufeldersee und den Neusiedlersee. Eisenstadt

ist auch in nur wenigen Autominuten sehr gut zu erreichen. Das Schloss Esterhazy ist ca. 1,5 km
entfernt.

Konditionen:

Kaufpreis: ? 358.000,7?

Grunderwerbssteuer: 3,5 % vom KP

Grundbucheintragung: 1,1% vom KP

Kaufvertragserrichtungskosten + Treuhand: 1,2 % vom KP + 20% MwSt.

Maklerhonorar: 3 % vom KP + 20 % MwSt.

Dienstleistung fiir Anleger:

Sie mdchten nach Erwerb der Immobilie mit der Vermietung und eventuellen Fragen wéhrend des
Mietverhaltnisses nicht beschaftigt sein?

Wir stehen Ihnen mit einem Dienstleistungskonzept flr Anleger zur Verfigung. Gerne Gbermitteln
wir Ihnen bei Bedarf die Unterlagen hierfr.



Finanzierung:
Sie suchen nach einer passenden Finanzierung fur dieses Objekt?
Um Ihnen lhre wertvolle Zeit und Ihr Geld zu sparen, stehen wir Ihnen auch hier tatkréaftig zur Seite!

Gerne stehen wir Ihnen fir ein unverbindliches und kostenloses Erstberatungsgesprach zur
Verfigung.

Wir beraten Sie verlasslich und professionell! Sparen Sie lhre kostbare Zeit mit unzahligen
Bankterminen.

Kontakt:

Fur Fragen zum Objekt und Besichtigungsterminen wenden Sie sich bitte an Herrn Paunovic
Radisa: +43 /664 - 404 15 47 oder per E-Mail an: office@pr-immobilien.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kdnnen. Wir senden Ihnen gerne
weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu, sobald wir Ihre Anfrage
erhalten haben.

Wir bitten Sie daher um eine Email Anfrage an: office@pr-immobilien.atNoch nichts gefunden? Wir
informieren Sie &amp;uuml;ber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;4.000mKrankenhaus &amp;lt;4.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;4.000mHohere Schule
&amp;lt;5.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;3.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;4.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;4.000mPost
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;4.500mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 350m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 106.36m? Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 269m?2
Zimmer: 5 hwbklasse: Gm?
Bader: 1 fgeewert: 2.83m?
fgeeklasse: Em?

Preisinformationen

Kaufpreis: 358000€
Nebenkosten: 100€

Kontaktinformationen

Vorname: Radisa

Nachname: Paunovic

Tel:: +43/ 664 - 4041547
E-Mail: office@pr-immobilien.at



