Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 149392

Objekttyp: 38
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:439000€
Stral3e: Karntner Stral3e
8054 Graz,16.Bez.:Stral3gang
Steiermark Osterreich

Nutzflache: 390m?2
Grundflache: 610m?2

Attraktives Investitionsobjekt: Vielseitiges Zinshaus
mit Potenzial in der KarntnerstralRe ? Ihr zukUnftiger

Firmenstandort zum Kauf

erstellt am : 09.05.2025

Kontaktinformationen:
Patrik Nebel
Tel: +43 699 15915157
patrik.nebel@kostbar-immobilien.at

KOSTBAR IMMOBILIEN prasentiert: Ein Juwel im Herzen von Graz ? Das Zinshaus, das Traume
Wirklichkeit werden lasst!

Ihre Chance auf eine Top-Immobilie in toller Lage!



Dieses vielseitige Gebaude in der Karntnerstralle 423 ist mehr als nur ein Haus ? es ist ein Lebens-
und Business-Hub, der auf Sie wartet. Ob als innovativer Firmenstandort, lukratives Investment
oder modernes Wohnprojekt ? hier ist alles mdglich!

Ein Blick auf die Highlights:

GroR3zugige Flachen:

Wohn- und Geschaftsflache im Erdgeschoss: ca. 210 m2 ? Raum fur Innovation und Komfort!

Keller- und Lagerraum: ca. 155 m? ? perfekte Infrastruktur fur Ihr Business oder lhre Privatsphéare!

Geschaftsraume: 65 m2 ? derzeit befristet vermietet bis Marz 2026

Wohnung 1: 91 m2 ? befristet vermietet bis August 2025

Wohnung 2: 47 m2 ? aktuell leerstehend ? vielseitig nutzbar, z.B. als Biro, Atelier oder Apartment!

Dachgeschoss: 30 m2 Wohnung (derzeit leerstehend) + 190 m2 Rohdachboden ? Ihr zukiinftiges
Projekt!

Parken:



Zwei Garagen vermietet plus 6 Parkplatze ? Komfort und Bequemlichkeit inklusive!

Technische Ausstattung:

Heizung: Olheizung ? solide, bewahrte Technik!

Energieausweis vorhanden ? alle Details auf Anfrage!

Besondere Chancen:

Aufstockung und Dachbodenausbau méglich ? gestalten Sie Ihr Meisterstick!

Potenzial fur eine Erweiterung der Nutzflache ? grenzenlose Moglichkeiten!

Preis &amp;amp; Detalils:

Kaufpreis: ? 439.000,-

Nutzflache gesamt: 390 m?2

Grundstucksflache 610 m2 ( Bauland )

Diese Immobilie vereint historische Substanz mit modernem Ausbaupotenzial ? perfekt fur



Investoren, Entwickler oder Familien, die Grol3es vorhaben! Das Gebaude verspricht nicht nur eine
solide Wertanlage, sondern auch kreative Entfaltungsmaoglichkeiten in einer der super Lage.

Ihr nachster Schritt zum Erfolg:

Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin! Ob telefonisch unter +43 699
15915157 oder bequem via WhatsApp unter +436601692296. Nutzen Sie die Chance, dieses
einzigartige Objekt kennenzulernen und lhre Zukunft zu gestalten!

? KOSTBAR IMMOBILIEN ? Ihr Partner fur aul3ergewohnliche Immobilien!
Wir freuen uns darauf, Sie bei uns willkommen zu hei3en und gemeinsam lhre Erfolgsgeschichte
zu starten!

Zogern Sie nicht ? lhre Traum-Immobilie wartet auf Sie!lnfrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;75mApotheke &amp;lt;175mKlinik &amp;lt;4.600mKrankenhaus &amp;lt;2.275mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;150mKindergarten &amp;lt;150muUniversitat &amp;lt;5.275mHohere
Schule &amp;lt;5.300mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;325mBéackerei
&amp;lt;75mEinkaufszentrum &amp;lt;1.325mSonstigeGeldautomat &amp;lt;50mBank
&amp;lt;50mPost &amp;lt;400mPolizei &amp;lt;2.350mVerkehrBus &amp;lt;50mStralRenbahn
&amp;lt;2.350mAutobahnanschluss &amp;lt;900mBahnhof &amp;lt;450mFlughafen
&amp;lt;4.825mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 610m?2

Nutzflache: 390m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 439000€

Kontaktinformationen

Vorname: Patrik

Nachname: Nebel

Tel:: +43 699 15915157

E-Mail: patrik.nebel@kostbar-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie



