Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 195897 erstellt am : 20.01.2026
Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Ursula Seiwald
Gesamtkosten:749000€ Tel: +43 664 5725475
StralRe: Mariatroster Strafl3e ursula.seiwald@schantl-ith.at

8044 Graz,11.Bez.:Mariatrost
Steiermark Osterreich

Wohnflache: 108m?2

Wohnen im Grinen - Exklusive Neubauwohnung in
Graz-Mariatrost mit modernem Komfort und
idyllischer Aussicht!

Wohnen im Grunen - Exklusive Neubauwohnung in Graz-Mariatrost mit modernem Komfort und
idyllischer Aussicht!
Fakten zur Top 5:

WFL von 107,9m2 im 2.0G und SW Ausrichtung

4 Zimmer

3 Schlafzimmer mit (14,3mz2, 11,3mz2, 11,4m?)

WO/ESS/KO auf 43m2 und der anschlieRenden Terrasse mit 21,8m?2



Vorrdume gesamt mit 13m2

Badezimmer 1, mit Badewanne und WC auf 5,3m?2
Badezimmer 2, mit Dusche, WC und Fenster
Abstellraum mit 2m?2

Speis mit 2,7m?

Pellets-Heizung

KP BRUTTO der Top 5 ? 749.000,00

KP NETTO der Top 5? 717.697,00

KP der TG BRUTTO ? 27.500,00

KP der TG NETTO ? 24.750,00

Highlights zur Top 5:

grof3ziigiger Wohnraum ? 108 m2 Wohnflache mit offenem Grundriss und lichtdurchfluteten
Raumen fir ein komfortables Wohnambiente

moderne Ausstattung ? hochwertige Materialien, edler Parkettboden, Ful3bodenheizung und
moderne Sanitaranlagen sorgen fir gehobenen Wohnkomfort

grol3e Fensterfronten ? Panorama-Fenster bieten einen traumhaften Ausblick auf das griine
Mariatrost und lassen viel nattrliches Licht herein

sehr gerdumiger Balkon ? ein grof3zugiger Auf3enbereich l&adt zum Entspannen und Geniel3en der
idyllischen Umgebung ein

zwei luxuriose Badezimmer ? moderne Bader mit bodentiefer Dusche, Badewanne und
hochwertigen Armaturen fir eine Wohlfihloase zuhause

zusatzlicher Abstellraum ? praktischer Stauraum innerhalb der Wohnung sowie Kellerabteil fur
zusatzlichen Komfort

Tiefgarage ? eigener Stellplatz oder Carport direkt vor der Tdir, ideal fur bequemes und sicheres
Parken

erstklassige Energieeffizienz ? modernste Bauweise und nachhaltige Energieversorgung fur
niedrige Betriebskosten und umweltfreundliches Wohnen

eine Traumlage im Grunen ? ruhige und naturnahe Umgebung in Graz-Mariatrost mit schneller
Anbindung ans Stadtzentrum und guter Infrastruktur in der Nahe

diese Highlights betonen die Besonderheiten und den hohen Wohnstandard der Wohnung

Worauf noch warten?



Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persénliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fir Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit
viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die
besten Entscheidungen treffen kbnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung Ihres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen
Experten sorgen wir dafiir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit lhre Traume
Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 108m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 749000€

Kontaktinformationen

Vorname: Ursula

Nachname: Seiwald

Tel:: +43 664 5725475

E-Mail: ursula.seiwald@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Pellets,
hwbwert: 43.11m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.79m?2
fgeeklasse: Amz



