Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 129631 erstellt am : 18.02.2025

Objekttyp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Nikolaus Kronabitter
Gesamtkosten:499000€ Tel: +436642540410

Stral3e: Auwaldgasse nikolaus.kronabitter@schantl-ith.at

8041 Graz,07.Bez.:Liebenau
Steiermark Osterreich

Wohnflache: 130m2
Nutzflache: 196m?2
Grundflache: 368m?2

UNBEDINGT BESICHTIGEN! Modernisiertes
Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung und
Carport! 3D-RUNDGANG!

=all
(AN EEEE

(i

| (N . =
L

UNBEDINGT BESICHTIGEN! Modernisiertes Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung und
Carport! 3D-RUNDGANG!

Willkommen in lThrem neuen Zuhause ? einem modernisierten Einfamilienhaus, das keine Wiinsche
offenlasst! Dieses grol3zligige 5-Zimmer-Haus vereint stilvolles Wohnen mit moderner Technik und
hochwertiger Ausstattung.Die familienfreundliche Lage in einer ruhigen Umgebung bietet ideale



Voraussetzungen fur ein harmonisches Leben. Mit viel Platz, einem idyllischen Garten und einer
perfekten Infrastruktur ist dieses Haus die perfekte Wahl fir Ihre Familie!
Die wichtigsten Fakten:

Hochwertige Materialien: Edler Travertin und stilvolle Holzbéden schaffen eine elegante und
wohnliche Atmosphare.

Moderne Ausstattung: Elektrik und Zahlerkasten wurden komplett erneuert, das Haus ist mit Rollos
und Fliegengittern ausgestattet.

Effizientes Heizsystem: Eine innovative Luftwarmepumpe sorgt fur umweltfreundliche Wéarme und
Warmwasser.

Flexibilitat: Mit zwei Badern, zwei Kiichen und einem separaten Zugang zum Keller ist das Haus
vielseitig nutzbar ? auch als Mehrfamilienhaus.

Familienfreundlicher Au3enbereich: Ein neu errichtetes Carport fr zwei PKW und ein gepflegter
Garten bieten Komfort und Entspannung fur die ganze Familie.

Highlights:

Modernisierte Bausubstanz: Das Haus aus dem Jahr 1980 wurde umfangreich modernisiert und
befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand.

GroR3zugige Wohnflache: Mit 130 m2 auf 5 Zimmer verteilt, bietet das Haus viel Platz fur
Familienleben oder individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.

Optimale Grundflache: Das Grundstiick von 368 mz2 ist pflegeleicht.

Hochwertige Bodenbel&age: Travertin im Eingangsbereich und Erdgeschoss sowie Holzbéden
sorgen fir ein stilvolles Ambiente.

Effiziente Heizung: Die Luftwarmepumpe spart Energiekosten und bietet eine umweltfreundliche
Warmequelle.

Rollos und Fliegengitter: Im gesamten Haus vorhanden ? perfekt fir Komfort und Schutz vor
Insekten.

Zwei Bader und Kuchen: Ideal fur grofRere Familien oder Mehrgenerationenhaushalte.

Flexibler Keller: Die Vollunterkellerung mit separatem Zugang bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten, z. B. als Hobbyraum oder Biiro.

Neues Carport: Platz fir zwei Fahrzeuge unter einem modernen Carport ? nie wieder Eiskratzen
im Winter!

Ruhige Lage: Verkehrsberuhigte Umgebung sorgt fur Sicherheit und Entspannung.

Moglichkeit zur Vermietung: Dank der Aufteilung und Ausstattung lasst sich ein Teil des Hauses
separat nutzen.

Erstklassige Infrastruktur: Schulen, Kindergéarten, Supermarkte und Arzte in direkter Nahe.
Energieeffizienz: Die Modernisierungen machen das Haus zu einer zukunftssicheren Immobilie mit
geringen Betriebskosten.

Attraktive Umgebung: Parks und Naherholungsgebiete flrr sportliche Aktivitaten oder entspannte
Spaziergange.

Stabile Wertanlage: Dank Top-Lage und hochwertiger Ausstattung ist das Haus auch eine sichere
Investition.

Sofort bezugsfertig: Keine aufwendigen Renovierungen nétig ? einfach einziehen und das neue
Zuhause geniel3en!

3D-RUNDGANGHhttps://my.matterport.com/show/?m=ATQjXr8fxz7

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit
viel Sorgfalt stellen wir IThnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die
besten Entscheidungen treffen kénnen.



In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung lhres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermogensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ?
damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tGber das Objekt
Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 368m?2
Wohnflache: 130m?2
Nutzflache: 196m2

Zimmer: 5
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 499000€

Kontaktinformationen

Vorname: Nikolaus

Nachname: Kronabitter

Tel:: +436642540410

E-Mail: nikolaus.kronabitter@schantl-ith.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 94.1m?2

hwbklasse: Cm?2



