Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 211051

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:352400€
Stralle:

8041 Graz,07.Bez.:Liebenau
Steiermark Osterreich

Wohnfldche: 66.95m?2

erstellt am : 23.03.2026

Kontaktinformationen:
Nikolaus Kronabitter
Tel: +43 664 2540410
nikolaus.kronabitter@schantl-ith.at

Ihre griine Wohnoase in Graz-Liebenau ? grof3zigig,
familienfreundlich &amp; nachhaltig dank
Luftwdrmepumpe und Photovoltaikanlage. Jetzt

Sonderpreis sichern!

Ihre griine Wohnoase in Graz-Liebenau ? groRzugig, familienfreundlich &amp;amp; nachhaltig dank
Luftwdrmepumpe und Photovoltaikanlage. Jetzt Sonderpreis sichern!

Diese moderne Erdgeschosswohnung tiberzeugt mit durchdachter Raumaufteilung, zwei Terrassen
und einem beeindruckenden Privatgarten von Gber 220 m? ? ideal fur Familien, Paare oder
Naturverbundene, die Stadtndhe mit Ruhe und Freiraum kombinieren méchten.



Geplanter Baustart: Ende Mai 2026. Nutzen Sie jetzt die Mdglichkeit, Ihre individuellen

Gestaltungswiinsche einzubringen ? bis zum Baustart! Mit Baubeginn erfolgt eine Preisanpassung -
schnell sein lohnt sich!

5 Uberzeugende Fakten:

66,95 m2 Wohnflache mit idealer Raumstruktur

Zwei sonnige Terrassen mit 11,35 m2 und 19,58 m2 ? Frihstiicks- &amp;amp; Abendsonne
inklusive

GrolR3zugiger Garten mit 229,60 m2 ? seltene Gelegenheit fir Gartenliebhaber oder Familien mit
Kindern

3 getrennt begehbare Zimmer inklusive offenem Wohn-Essbereich

Energieeffizienter Neubau mit Photovoltaikanlage und nachhaltigem Wohnkonzept

Raumaufteilung im Detail:

Vorraum: 8,59 m2

Bad mit Dusche: 6,96 m?2

Separates WC: 1,96 m?

Zimmer 1: 12,27 m2

Zimmer 2: 10,23 m?2

Wohnen?Essen?Kochen: 26,94 m?

10 Highlights fur Lebensqualitéat im Grinen:



Traumhafter Eigengarten mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten: Spielbereich, Hochbeete,
Lounge-Zone

Zwei Terrassen ? ideal fur verschiedene Tageszeiten oder als Outdoor-Ess- und Relaxbereich

3-fach-verglaste Fenster fur lichtdurchflutete Ra&ume

Raffstores fur flexiblen Sonnenschutz

Hochwertige FuRBbodenheizung in sdmtlichen Raumen

Schlusselfertige Ausfiihrung mit edlen Materialien und zeitloser Architektur

Modernes Badezimmer mit Dusche und separatem WC

Barrierefreier Zugang ? ideal fir Jung und Alt

Luftwarmepumpe &amp;amp; Photovoltaikanlage am Hausdach fir nachhaltige Energieversorgung

Exklusive Kleinanlage mit nur 12 Wohneinheiten in ruhiger Lage von Graz-Liebenau

Baustart: spatestens April 2026
Fertigstellung &amp;amp; Ubergabe: bis spatestens November 2027

Diese Gartenwohnung vereint urbanes Wohnen mit dem Gefiihl eines Eigenheims. Viel Raum im
Innen- wie AuRenbereich und eine hochwertige Ausstattung machen sie zum perfekten
Ruckzugsort fur Naturliebhaber mit Stadtanspruch.

Irrtum und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben beruhen auf Informationen des Abgebers und

sind ohne Gewahr. Samtliche Plane und Renderings sind als Muster zu verstehen. Es wurden
teilweise Beispielbilder verwendet. Anderungen ausdriicklich vorbehalten.

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!
Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fir Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit
viel Sorgfalt stellen wir IThnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die



besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermodgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung lhres
Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau. Mit unseren erfahrenen
Experten sorgen wir daflir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit Ihre Traume
Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfigungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;4.500mKrankenhaus &amp;lt;4.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;3.000mHG6here
Schule &amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.000mFlughafen
&amp;lt;5.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 66.95m?

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 352400€

Kontaktinformationen

Vorname: Nikolaus

Nachname: Kronabitter

Tel:: +43 664 2540410

E-Mail: nikolaus.kronabitter@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 34.4m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.72m?2

fgeeklasse: Amz



