Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 55379

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:229000€
Stral3e:

8020 Graz,05.Bez.:Gries
Steiermark Osterreich

Wohnflache: 99m?2

erstellt am : 17.04.2024

Kontaktinformationen:
Susanne Lehner
Tel:
s.lehner@sl-immoagentur.com

Jetzt gunstig kaufen: Fast 100m2 zum WOHLFUHLEN:
zentrumsnah - ruhig - hell - grof3 - 3 Zi + Wohnkiche,
Dachgeschoss in Altbau-Eckhaus, WG geeignet,
N&he FH Joanneum und Bad zur Sonne

Diese schone, helle, auch WG-taugliche 3,5 Zimmerwohnung befindet sich im Dachgeschoss eines
Altbau-Eckhauses im aufstrebenden Bezirk Gries

Willkommen in dieser sehr gemdtlichen und gerdumigen Dachgeschosswohnung, die sich im 4.
Stock eines charmanten Altbaus, BJ 1899, befindet. Mit einer Flache von fast 100 m? bietet diese
Wohnung ausreichend Platz fur Sie und Ihre Familie oder fur eine Studenten-WG.



Der Parkettboden verleiht jedem Raum eine warme Atmosphare. Fir Behaglichkeit in der kalten
Jahreszeit sorgt die Beheizung mit Fernwéarme. Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr guten
Zustand, dank einer durchdachten Teilsanierung vor einigen Jahren.

Die Raumaufteilung ist aul3erst praktisch gestaltet:

Das sonnendurchflutete Wohnzimmer ist nach Westen ausgerichtet und schafft eine einladende
Umgebung fur gemdatliche Stunden. Die beiden gerdumigen Schlafzimmer bieten eine ideale
Ruckzugsmoglichkeit und verfiigen uber Fenster nach Osten und Westen.

Die Wohn-Kiche ist komplett ausgestattet und bietet einen heimeligen Platz fir einen Esstisch mit
Sesseln. Das Badezimmer présentiert sich gepflegt, wahrend das separate WC fiir zusatzliche
Bequemlichkeit sorgt.

Jedes Zimmer ist individuell begehbar, was ein Hochstmal? an Flexibilitat und Privatsphéare
garantiert. Es gibt ein Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet. Fur die Bewohner des Hauses
stehen, Uber das Stiegenhaus erreichbar, Balkone mit Blick in den Innenhof zur Verfigung. Hier
kann auch Wasche aufgehangt werden.

Zentrumsnahe Lage - dennoch ruhig!

Offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie in nur drei Minuten zu FuB, was die Erkundung der Stadt
zum Kinderspiel macht. Die Umgebung bietet eine gelungene Mischung aus Ruhe und urbanem
Leben. Sie gelangen mit dem Fahrrad in nur ca. 3-4 Minuten zum mittlerweile sehr angesagten
Kunsthaus-Viertel und zum &quot;Bad zur Sonne&quot;.

Diese Wohnung vereint Geschichte und einladenden Wohncharme. Wenn Sie auf der Suche nach
einem gemdutlichen Zuhause sind, dann ist diese Dachgeschosswohnung die perfekte Wahl. Das
Haus wurde 1899 errichtet. Das Dachgeschoss wurde 1985 ausgebaut. Das Haus wurde auf3en
saniert, neue Fenster wurden eingebaut.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Ich freue mich darauf, Ihnen Ihr
neues Zuhause vorstellen zu dirfen!

Wie kommen Sie zum Exposé mit Angabe der Adresse und weiteren Informationen?

I Unmittelbar nach lhrer Anfrage (auch Uber meine Homepage), bekommen Sie eine E-Mail mit dem
Absender Susanne Lehner, SL Immobilien Agentur. Ich bitte Sie diese Nachricht durchzulesen und
inhaltlich zu bestétigen. Danach kénnen Sie das Exposé mit der Adresse online abrufen.

Gerne stehe ich Ihnen nach telefonischer Terminvereinbarung fur eine unverbindliche Besichtigung
zur Verfugung.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHOohere Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mStralRenbahn &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mBahnhof
&amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;9.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 99m?2

Zimmer: 3.5

Preisinformationen

Kaufpreis: 229000€
Nebenkosten: 224.96€

Kontaktinformationen

Vorname: Susanne
Nachname: Lehner
E-Mail: s.lehner@sl-immoagentur.com

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern

hwbwert: 99m?2

fgeewert: 1.98m?



