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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 4936 erstellt am : 05.09.2023
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Peter Wittmann
Gesamtkosten:249000€ Tel: +43 676 780 76 73
Stral3e: pw@Kkk-immo.at

8020 Graz

Steiermark Osterreich

Wohnflache: 89.1m?2
Grundflache: 91.6m?2

ANLAGEWOHNUNG - IDEAL UND ZENTRAL - HELL
SONNIG + BALKON

Diese sehr schon gegliederte rund 90 m? 3 Zimmer Wohnung liegt zentral im Grazer Bezirk
Lend, mit Lift - im 4. OG.

Die Wohnung ist bis 31.7.2025 befristet vermietet. Die Nettomiete betragt 719 ? monatlich.
Die Wohnung liegt sehr zentral und ruhig, da alle Schlafraume, Kiiche, Bad in den Hof gehen.

Neben den 2 hofseitig gelegenen Zimmern, ist auch die Kiiche von der aus man auf den Balkon



gelangt so ausgerichtet.

Alle Besorgungen und Wege sind fusslaufig erreichbar. Auch das Zentrum und der Bahnhof sind
nah gelegen.

Die Wohnung konnte auch als Studenten-WG ( 3 Studentinnen/ Studenten jederzeit méglich ) gut
genutzt werden, da alle Zimmer getrennt begehbar sind.

Den Garten wird gemeinschatftlich verwendet, es gibt einen Tischtennistisch und ein Salettl.
Eckdaten

- Zimmer 9,40 m2

- Zimmer 22 m2

- Zimmer 26,40 m2

- Kiiche 8,70 m2 mit Essplatz

- Flur 14,40 m2 mit diversen Schranken

- Bad 5,80 m2 mit Dusche, Waschmaschine und diversen Schranken
-WC 1,20 m?

- Speis 1,20 m2

- Balkon

Ausstattung

- in allen Zimmern schoner Fischgrat-Parkettboden

- Kiiche komplett ausgestattet inkl. Geschirrspuler

- Essplatz in der Kiiche mit Speis

- sehr gute Energiekennzahl von 36,9 kWh/m2a wegen neuer Warmeschutzfassade und Fenstern
- Keller vorhanden

BK 164,66 ? inkl. USt.
Rucklage 54,64 ?
Fassadensanierungskredit 46,61 ?

Infrastruktur
Hervorragende Infrastruktur in unmittelbarer Nahe!

- Geschafte des taglichen Bedarfs (Merkur, Billa, Spar, etc.)

- Drogeriemarkte (Bipa, dm, etc.)

- Apotheken, Arzte, div. Krankenhauser

- Banken

- Kindergarten, Volksschulen, NMS, Gymnasien und alle weiterfiihrenden Schulen und div.
Universitaten (Hauptuni, Technische Uni, Medizinische Uni, etc.)

- vielfaltiges Angebot an zahlreichen Lokalen, Restaurants, Cafés, etc.

- beliebte Shoppingmeilen in der Innenstadt

- grolRe Shopping-Center rund um Graz: Murpark, SC Nord, Center West, City Park, Seiersberg
- Kiesertraining in unmittelbarer Nahe



Verkehrsanbindung

- StraBenbahnlinien 1, 3, 5, 6, 7, 13 direkt vor der Tur

- Grazer Hauptbahnhof in 5 Gehminuten erreichbar

- in 10-14 Autominuten erreicht man die Autobahn A9, von hier aus geht es in alle
Himmelsrichtungen

- Flughafen Graz: ca. 17 min mit dem Auto und 25 min mit der S-Bahn S5 ab Graz/Hauptbahnhof

Graz - als waldreichste Landeshauptstadt Osterreichs - bietet unendlich viele Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung in stadtnaher Natur. Mit dem Florianiberg, Buchkogel und Kehlberg haben Sie
die Natur direkt vor der Hausttr ? der Wald liegt Ihnen regelrecht zu Fi3en. Diese beliebten
Naherholungsplatze bieten viele Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten: kilometerlange Wander- und
Radwege, Laufstrecken, Spielplatze, zahlreiche Sportanlagen mit Tennis, Fitness, Schwimmen,
FuRRball, Bowling, Reiten, uvm.

Auch Kunst und Kultur kommen hier keinesfalls zu kurz. Entdecken Sie die grol3e Vielfalt
an Sehenswirdigkeiten, Erkundungstouren durch Graz oder erleben Sie die Stadt bei einer ihrer
zahlreichen Veranstaltungen wie Konzerten, Festivals oder Special Events.

Gerne stehe ich Ihnen jederzeit fur Besichtigungen und Fragen zur Verfligung.

Sie erreichen mich unter +43 676 780 76 73.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHG6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;4.500mBahnhof &amp;lt;500mFlughafen
&amp;lt;9.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 91.6m?2
Wohnflache: 89.1m?2

Zimmer: 3.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 249000€
Nebenkosten: 176.75€

Kontaktinformationen

Vorname: Peter
Nachname: Wittmann
Tel:: +43 676 780 76 73
E-Mail: pw@kk-immo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Etage
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 36.9m?2



