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Steiermark Osterreich

Wohnflache: 71m?2

Ein Zuhause fir alle, die Stille lieben und Qualitat
spuren wollen. ? Ihre Rlickzugsoase in Andritz

Ein Zuhause fir alle, die Stille lieben und Qualitat sptren wollen. ? Ihre Rickzugsoase in Andritz

Es gibt Orte, an denen fuhlt man sich vom ersten Moment an angekommen. Orte, an denen der
Alltag zur Ruhe kommt, der Blick ins Griine wandert und die Zeit ein wenig langsamer vergeht.
Willkommen in Ihrer neuen Wohnung ? einer liebevoll gestalteten Rickzugsoase im ruhigen und
begehrten Grazer Stadtteil Andritz.

Hier wohnen Sie nicht nur ? Sie leben. Und zwar in einem Zuhause, das Raum fir Ruhe,
Zweisamkeit und Wohlgeflhl bietet.



? 10 Fakten zur Wohnung, Ausstattung und Lage

3-Zimmer-Wohnung mit ca. 71 m2 Wohnflache ? optimal fur Paare mit Anspruch an Komfort und
Raum.

Grol3zugiges Wohnzimmer mit 34,73 m? ? ideal fur gemutliche Abende oder stilvolle
Einrichtungsideen.

Zwei Schlafzimmer ? perfekt fur Schlafen und Homeoffice oder Gaste.

Sudwest-Balkon mit 10,74 m2 ? herrlicher Grunblick und Sonnenuntergange inklusive.

Badezimmer &amp;amp; WC werden vor Bezug hochwertig saniert ? Sie ziehen in ein frisches,
modernes Bad ein.

Ruhige Lage in Andritz ? naturverbunden, griin und dennoch gut angebunden.

1. Obergeschoss ? bequem erreichbar, angenehme Hohe mit Ausblick.

Kellerabteil vorhanden ? zusatzlicher Stauraum fur alles, was nicht taglich gebraucht wird.

Garagenplatz verpflichtend mitzumieten ? sicher und bequem fur lhr Fahrzeug.

Haustierfreundlich (ohne Hunde) ? Balkon kann mit Netz ausgestattet werden, ideal fur Katzen.

? 5 Highlights, die begeistern

Ruheoase mit Grunblick ? der Balkon mit sudwestlicher Ausrichtung wird Ihr Lieblingsplatz.

Frisch saniertes Bad ? Hygiene, Stil und Komfort auf modernstem Stand (Sanierung findet vor
Einzug statt)

Perfekte Parchenwohnung ? durchdachter Grundriss flr Zweisamkeit und Individualitat.



Katzenfreundliches Zuhause ? optionaler Balkon-Schutz macht?s méglich.

Lage mit Lebensqualitat ? im idyllischen Andritz wohnen Sie zwischen Stadt und Natur.

Diese Wohnung ist mehr als nur ein neues Kapitel ? sie ist das Versprechen auf ein Zuhause, das
Ihnen Ruhe schenkt. Ab August wartet sie darauf, mit Leben gefillt zu werden.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Ort sind, an dem Sie durchatmen, ankommen und zuhause
sein kénnen ? dann sind Sie hier genau richtig.

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persoénliche Beratung mit uns!

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fir Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit
viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die
besten Entscheidungen treffen kbnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung lhres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen
Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit Ihre Traume
Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKilinik
&amp;lt;3.250mKrankenhaus &amp;lt;3.250mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;750mUniversitat &amp;lt;2.750mHo6here Schule
&amp;lt;2.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.750mSonstigeGeldautomat &amp;lt;750mBank &amp;lt;750mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;250mStraldenbahn &amp;lt;1.500mBahnhof
&amp;lt;4.250mAutobahnanschluss &amp;lt;4.750mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 71m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1070.78€
Kaution: 3269.94€
Nebenkosten: 192€

Kontaktinformationen

Vorname: Nikolaus

Nachname: Kronabitter

Tel:: +436642540410

E-Mail: nikolaus.kronabitter@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 56.1m?2
hwbklasse: Cm?2



