Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 197945 erstellt am : 10.02.2026
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Patrick Hrauda, BA
Gesamtkosten:1696.54€ Tel: +43 676 3330356
Stral3e: patrick.hrauda@schantl-ith.at
8041 Graz

Steiermark Osterreich

Nutzflache: 118.75m?2

Vielseitig nutzbare Buro- oder Praxisflache in
verkehrsgtlinstiger Lage ? jetzt anfragen!
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Vielseitig nutzbare Biro- oder Praxisflache in verkehrsgunstiger Lage ? jetzt anfragen!

Diese attraktive Buroflache befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Gebaudes und
bietet eine Nutzflache von 118,75 m2. Die Einheit Uberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung
und eignet sich ideal fur Blro-, Praxis- oder Dienstleistungsnutzungen.

Die Flache verfugt Uber einen Eingangsbereich, eine eigene Kiiche sowie mehrere separat
nutzbare Raume, die gut zuganglich sind. Der Zugang erfolgt komfortabel tber Lift und
Stiegenhaus.



Ein besonderer Vorteil ist die hervorragende Verkehrsanbindung:

Die StralBenbahn halt direkt vor der Haustir, ebenso ist die A2-Autobahn in unmittelbarer Nahe.
Optional besteht die Moglichkeit, einen Tiefgaragenplatz gegen Aufpreis anzumieten.

Das Einkaufszentrum Murpark ist ful3laufig erreichbar und bietet zahlreiche Nahversorgungs- und
Gastronomieangebote.

Highlights:

Flexible Raumaufteilung fur unterschiedliche Nutzungskonzepte

Sehr gute 6ffentliche und individuelle Verkehrsanbindung

Eigene Kiiche ? ideal fur Mitarbeiter

Zentrale und dennoch verkehrsgunstige Lage

Optionaler TG-Stellplatz

Optimale Infrastruktur durch nahegelegene Einkaufsmoglichkeiten

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder ein personliches Beratungsgesprach!

Sie méchten Ihre Immobilie verkaufen?

Dann sind Sie bei uns genau richtig! Wir unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie und begleiten Sie mit Fachkompetenz und Sorgfalt durch den gesamten
Verkaufsprozess.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand stehen wir Ihnen auch bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und beim nachhaltigen Vermégensaufbau zur Seite.

www.schantl-ith.at ? in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;3.000mKrankenhaus &amp;lt;3.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.500mHG6here
Schule &amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;It;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mBahnhof &amp;lt;500mFlughafen
&amp;lt;7.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Nutzflache: 118.75m?
hwbwert: 58.66m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.07m?2
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1696.54€
Nebenkosten: 509.04€

Kontaktinformationen

Vorname: Patrick

Nachname: Hrauda, BA

Tel:: +43 676 3330356

E-Mail: patrick.hrauda@schantl-ith.at



