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Vermarktungsart:Kauf Klaus Haberfellner
Gesamtkosten:1399000€ Tel: 06645294627

Stral3e: immobilien@immoviduell.at
8010 Graz

Steiermark Osterreich

Wohnflache: 238.11m?2
Nutzflache: 508.25m?2

GEIDORF Juwel - Grinderzeit-Etage mit 4,2m
Raumhdhe, Wintergarten &amp; Studio direkt neben
der KF-Universitat
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ALTBAU-JUWEL AM ROSENBERGGURTEL ? EINMALIGE CHANCE

Zum Verkauf steht eine aul3ergewoéhnliche Griinderzeit-Etage am begehrten Rosenberggurtel in
Graz ? ein Objekt, das man so kaum noch findet.

Auf 238,11 m2 Wohnflache entfaltet sich klassischer Altbau-Charme mit 4,2 m Raumhohe,



grol3ziigigem Wintergarten, 5 extra begehbaren Zimmern und separater Kiiche. Licht, Weite und
Eleganz pragen jeden Raum ? perfekt fur reprasentatives Wohnen, Arbeiten oder beides.

Das absolute Highlight:
Zusatzlich gehort die gesamte Kellerflache mit ca. 270,14 m2 zum Objekt ? ausgebaut und nutzbar
als Atelier, Studio oder Kreativflache. Ein echtes Unikat mit enormem Potenzial.

Kurz gesagt:
Prestigelage. Monumentale Raumhohen. Riesige Zusatzflachen.
Ein Objekt fir Menschen, die nicht suchen ? sondern finden.

? Jetzt besichtigen. Solche Gelegenheiten kommen kein zweites Mal.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;500mUniversitéat &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStrallenbahn &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;6.000mBahnhof &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Wohnflache: 238.11m?

Nutzflache: 508.25m?2 Befeuerung: Fern,
hwbwert: 160m?2

Zimmer: 5.5 hwbklasse: Em?

Bader: 2 fgeewert: 2.79m?

fgeeklasse: Em?

Preisinformationen

Kaufpreis: 1399000€
Nebenkosten: 423€

Kontaktinformationen

Vorname: Klaus

Nachname: Haberfellner

Tel:: 06645294627

E-Mail: immobilien@immoviduell.at



