Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 230357

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:695.59€
StralRe: Traungauergasse
8020 Graz

Steiermark Osterreich

Wohnfldche: 53.63m?2

erstellt am : 11.06.2026

Kontaktinformationen:
Jacqueline Fellner, MBA
Tel: +43 650 5159115
jacqueline.fellner@schantl-ith.at

Klein, fein &amp; voller Wohngefiihl ? charmante
2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, ruhiger Innenhoflage
und sensationell niedrigen Heizkosten dank
Erdwarme in Graz!
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Klein, fein &amp;amp; voller Wohngefiihl ? charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon, ruhiger
Innenhoflage und sensationell niedrigen Heizkosten dank Erdwarme in Graz!

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger Innenhoflage in Graz zu mieten! Die
lichtdurchflutete Wohnung Giberzeugt mit durchdachtem Grundriss, moderner Ausstattung und
besonders niedrigen Heizkosten dank effizienter Erdwarme. Geniel3en Sie entspannte Stunden auf



dem Balkon sowie eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmdaglichkeiten in unmittelbarer
Néahe, ideal fur Singles oder Paare!

Top 155 im 5. OG:

ab dem 01.07.26 zu mieten!!!

BESICHTIGUNGEN ab dem Montag, den 22.06.26 mdglich, bitte telefonische Vereinbarung!
2 Zimmer

Wohnflache 53,63m?2

Wohn/Ess-Bereich 28,22m2 mit Parkettboden

Kiche mit Kuihischrank, Gefrierlade, Herd und Geschirrspuler

Balkon mit 8,50mz2 in NW-Ausrichtung, in den Innenhof gerichtet

Schlafzimmer 13,14m2 mit Parkettboden

Vorraum 4,35m2 mit dunkelgrauen Feinsteinzeug

Bad mit Dusche und WC mit 6,17mz2 und dunkelgrauen Feinsteinzeug

Abstellraum mit 1,75m2 mit Waschmaschinenanschluss und Boiler mit Parkettboden
Kellerabteil mit ca. 3m2, Strom vorhanden

HIGHLIGHTS:

sehr schone Innenhdfe die von den Bewohnern genuitzt werden dirfen

FulRbodenheizung
ERDWARME!!! Extremst niedrige Heiz/Warmwasserkosten
Balkon

Fahrradabstellraume

hell und lichtdurchflutet

Haustiere erlaubt, aul3er Kampfhunde!

Lift

Haustiere erlaubt!

Top Lage &amp;amp; Infrastruktur
Nahversorger in 2 Minuten erreichbar
aul3enliegender Sonnenschutz - Raffstores
Kellerabteil mit Strom

FACTS:

Kaution: ? 2.300,00

Nutzflache: 53,63m?

Heizkosten /Warmwasser ca. ? 1,00/m? nicht im Mietpreis inkludiert! (SENSATIONSPREIS
WEGEN DER ERDWARME)!

Miete eines TG-Parkplatzes (inkl. UST) ? 100,00/ Monat, falls gewlnscht!

Gesamtmiete brutto: ? 765,14 (Heizung, Strom, Parken extra)

Bonitatskriterien:



laufendes Dienstverhéltnis seit Gber 3 Monaten
Miete darf max. 40% des Haushaltseinkommens betragen

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persodnliche Beratung mit uns!

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen oder vermieten? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Wir sind
gerne fur Sie da und unterstiitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit viel
Sorgfalt stellen wir Thnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die
besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermodgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung lhres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen
Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit lhre Traume
Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfigungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tétig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;500mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule
&amp;lt;1.250mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mStralienbahn &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;4.500mBahnhof &amp;lt;500mFlughafen &amp;lt;9.250mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 53.63m?

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 695.59€
Kaution: 2300€
Nebenkosten: 132.47€

Kontaktinformationen

Vorname: Jacqueline

Nachname: Fellner, MBA

Tel:: +43 650 5159115

E-Mail: jacqueline.fellner@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 26.1m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.75m?2
fgeeklasse: Amz



