Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 205712

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:545206€
Stral3e: Johann-Koller-Weg
8041 Graz

Steiermark Osterreich

Wohnflache: 109.26m?2

erstellt am : 14.03.2026

Kontaktinformationen:
Ursula Seiwald
Tel: +43 664 5725475
ursula.seiwald@schantl-ith.at

Luxuswohnung so ganz nach lhren Vorstellungen
mal3geschneidert fur Sie angefertigt! - 8041 Graz -

PROJEKTUBERGABE SOMMER 2027!

PROVISIONSFREI!
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Massive Qualitat
seit 25 Jahren!

Luxuswohnung so ganz nach lhren Vorstellungen maf3geschneidert fir Sie angefertigt! - 8041
Graz - PROJEKTUBERGABE SOMMER 2027! PROVISIONSFREI!

Willkommen in lhrem zukinftigen Zuhause! Diese feine 5-Zimmer-Wohnung im ersten
Obergeschoss eines modernen Neubauprojekts bietet Ihnen nicht nur eine hervorragende Lage im
wunderschonen Wohnbezirk Liebenau, sondern auch eine erstklassige Ausstattung zu einem
attraktiven Preis-Leistungs-Verhaltnis. In einem Gebaude mit nur 7 Wohneinheiten geniel3en Sie



viel Ruhe und Privatsphare, wahrend Sie gleichzeitig die Nahe zu allen wichtigen Annehmlichkeiten
haben. Kleines aber Feines Neubauprojekt mit nur 8 Wohneinheiten, im wunderschénen
Wohnbezirk Liebenau! Mit dem Kauf dieser Wohnung kénnen Sie praktisch nichts falsch machen,
die Lage ist top, das Preis/Leistungsverhaltnis passt ebenfalls. Das Einzige was Sie nicht tun
sollten ist zu lange zuzuwarten, bei guten Immobilien zdgern interessierte Kunden kaum. Der
renommierte Bautrager, kann bereits zwei Referenz-Projekte in dieser Stral3e vorweisen.

Fakten zur Top ZUSAMMENLEGUNG Top 3 & Top 4im 1.0G

WNF von 109,26m?

Balkon 33,25m?2

5 Zimmer

Lift vorhanden

Wohnen/Essen/Kochen auf 30,73m? und Zugang zum Balkon

Balkon mit 33,26m?2

ein Schlafzimmer mit 11,25m2

ein weiteres Schlafzimmer auf 11,20m?2

ein Blroraum mit 11,37m?

Badezimmer mit Fenster 9,67m2, Dusche und Waschmaschinenanschluss
WC 2,71m2 mit Fenster

Gang 7,96m?2

Vorraum mit 4,50m?2

Abstellraum 4,72m?2

Keller 5,39m?2

KP der Top 3 & 4 brutto ? 545.206,00 (der Nettopreis betragt - 9%)

KP des Parkplatzes brutto a"? 17.500,00 (zwei mogliche Parkplatze sind vorhanden!)
es wurden Referenzbilder vom Bautrager zur Verfugung gestellt!!!

HIGHLIGHTS:

SENSATIONELLER PREIS mit "nur" 4.990,00 /m? (nur fur die ersten 4 verkauften Einheiten)
T

PROVISIONSFREI FUR DEN KAUFER!

wunderbares Wohnviertel in absoluter Ruhelage und top Verkehrsanbindung und top Infrastruktur
exzellente - Baumeisterqualitat

noch kdnnen Sie sich Ihre Traum-Wohnung aussuchen (Wohnungsgréf3en von 32m?2 - 103,7m?
sind noch zur Wahl)

weitere Wohnungen sind in der Preisliste ersichtlich

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung der Lage und eine personliche Beratung mit uns!Sie
wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!'Wir sind gerne fur Sie da und
unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen
alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen
treffen konnen.In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau. Mit

unseren erfahrenen Experten sorgen wir dafiir, dass Sie diebesten Konditionen erhalten ? damit
Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit sfi-invest.com
Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen

Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 109.26m?2

Zimmer: 5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 545206€

Kontaktinformationen

Vorname: Ursula

Nachname: Seiwald

Tel:: +43 664 5725475

E-Mail: ursula.seiwald@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 35.8m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.75m?2
fgeeklasse: A+m?2



