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Steiermark Osterreich

Wohnflache: 47.2m?2

Moderne Eigentumswohnung in gefragter Lage von
Graz ? Ihr neues Zuhause mit Wohlfuhlfaktor!
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Vertrauen, das sich lohnt! |
Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderten
Konzept fiir Immobilien, Finanzierun gen,
Versicherungen und Verm&gensau fbau,

Moderne Eigentumswohnung in gefragter Lage von Graz ? Ihr neues Zuhause mit Wohlfiihlfaktor!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese moderne, gepflegte Wohnung Giberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, Wohnkomfort und eine ausgezeichnete Lage im beliebten Westen
von Graz. Ideal fur Singles, Paare oder Berufspendler, die urbanes Leben mit Ruhe und
Lebensqualitéat verbinden mochten.

Hier geht's zum 3D-Rundgang



Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer begehrten Wohngegend im Westen von Graz. Die
hervorragende Infrastruktur bietet alles, was Sie fur den Alltag bendtigen: Einkaufsméglichkeiten,
Gastronomie, Freizeitangebote und medizinische Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Auch Bildungseinrichtungen wie Schulen und Universitaten sind schnell erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist exzellent ? das Stadtzentrum sowie wichtige
Verkehrsachsen sind in kurzer Zeit erreichbar. Parks und Griunflachen in der Umgebung laden zum
Entspannen und Erholen ein.

Wohn-Highlights:

Ca. 47,2 m2 Wohnflache ? kompakt, hell und effizient genutzt

Optimale Raumaufteilung fur komfortables Wohnen

Moderne Zentralheizung mit Fernwarme fir angenehmes Raumklima

Sehr gepflegter Zustand

Ruhige Wohnlage mit urbanem Komfort

Niedrige monatliche Betriebskosten von nur ? 87,40 netto

Rucklagenbildung in H6he von ? 79,12 netto fur langfristige Werterhaltung

Gute Erreichbarkeit und Nahversorgung direkt vor der Haustur

Fazit:

Diese Wohnung bietet Ihnen ein ideales Zuhause in einer der beliebtesten Wohngegenden von
Graz. Ob als Erstwohnung, Ruckzugsort in der Stadt oder praktischer Zweitwohnsitz ? hier
geniel3en Sie urbanen Wohnkomfort in entspannter Umgebung.

Jetzt Besichtigung anfragen und Wohnqualitat live erleben!

Transparenzhinweis: Einige der verwendeten Fotos wurden mithilfe kiinstlicher Intelligenz optimiert,
um Lichtverhéltnisse und Raumwirkung bestmdglich darzustellen.



Die Moblierung wurde mittels Kl aus den Bildern entfernt. Dadurch kénnen vereinzelt Artefakte oder
leicht verschwommene Bereiche an Béden und Wanden entstehen.

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit
viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die
besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung Ihres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen
Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit Ihre Traume
Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHG6here
Schule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mStralRenbahn
&amp;It;500mAutobahnanschluss &amp;lt;5.000mBahnhof &amp;lt;500mFlughafen
&amp;lt;10.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 47.2m?2

Zimmer: 1
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 155000€
Nebenkosten: 87.4€

Kontaktinformationen

Vorname: Patrick

Nachname: Hrauda, BA

Tel:: +43 676 3330356

E-Mail: patrick.hrauda@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern,Zentral

hwbwert: 121.1m?2
hwbklasse: Dm?
fgeewert: 1.69m?
fgeeklasse: Cmz2



