Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 205608 erstellt am : 14.03.2026
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Daniela Lehner
Gesamtkosten:1103.51€ Tel:

Stral3e: Blumengasse daniela.lehner@sgn.at

2632 Grafenbach-St. Valentin
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 106.74m?2

Willkommen beim 2. Bauabschnitt - Traumhafte
Hauser mit Gartenparadies
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Willkommen beim 2. Bauabschnitt

dieser exklusiven Reihen- und Doppelhausanlage mit insgesamt 13 Wohneinheiten und 26
PKW-Abstellplatzen -

dem perfekten Ort fir modernes und komfortables Wohnen!

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in einer ruhigen, familienfreundlichen Umgebung ? ein modernes
Reihenhaus, das mit durchdachter Architektur, stilvollem Design und einer auRergewdhnlich
angenehmen Wohnatmosphare tberzeugt.

Im Erdgeschoss begriifit Sie ein einladendes, zentrales Vorzimmer, das harmonisch in das
grofRzugige Wohnzimmer mit offener Kiiche tibergeht ? der perfekte Ort fir gemeinsame Stunden



und gesellige Abende. Ein Gaste-WC mit elegantem Handwaschbecken sowie ein praktischer
Technikraum erganzen diesen Wohnbereich optimal.

Die Glasfront mit Terrassentlr in Richtung Sud-Siudost durchflutet das Wohnzimmer mit Licht und
sorgt fir ein sonniges, freundliches Ambiente.

Von hier gelangen Sie direkt auf Ihre sonnenverwdhnte Terrasse, die an einen praktischen
Aul3eneinlagerungsraum grenzt und zusatzlichen Sichtschutz sowie Privatsphare bietet.

Der Garten steht lhnen zur freien Gestaltung offen ? ob gemdutliche Griinecke, Spielflache oder
Wohlfuhloase.

Im Obergeschoss erwarten Sie eine elegante Galerie, drei gemutliche Zimmer sowie ein modernes
Badezimmer, das mit Badewanne, Dusche, zwei stilvollen Handwaschbecken und einem
WM-Anschluss héchsten Komfort bietet. Ein separates WC sorgt fur zusatzliche Bequemlichkeit.
Vor dem Haus empféangt Sie ein charmanter kleiner Vorgarten, der bereits beim Ankommen eine
einladende Atmosphéare schafft. Ergénzt wird dieses Angebot durch einen praktischen
AulRenabstellraum.

Ihrem neuen Zuhause sind zudem die PKW-Abstellplatze Nr. 1 und 2 zugeordnet. Ein attraktiver
Spiel- und Gemeinschaftsplatz sowie ein grof3ztgiger Fahrradabstellplatz runden das Gesamtpaket
perfekt ab ? ideal fur Familien, Naturfreunde und alle, die Wert auf hohe Lebensqualitat legen.

Ein paar Eckdaten im Uberblick:

2 Abstellplatze

Photovoltaikanlage zur Unterstitzung der Warmepumpe

Luft Wasser-Warmepumpe

FulRbodenheizung

3-Scheiben-Isolierverglasung

Vollwarmeschutzsystem

AuRRenrollladen

Parkplatze: Leerverrohrung bis zu den jeweils dem Reihenhaus bzw. der Doppelhaushélfte
zugeordneten

PKW-Parkplatzen zur Nachrustung mit einer E-Ladestation (Wallbox).
Fahrradraum

Kinderspielplatz

Diese Wohneinheit wird Uber die Férderstelle vom Land Niederdsterreich vergeben.

Hier gehts zum Land NO: https://www.noe-wohnbau.at/projektansicht?project_id=3714&filter=1.
Fur dieses Objekt kann um WOHNZUSCHUSS angesucht werden, dies ist von den personlichen
Kriterien und den Férderrichtlinien abhangig.

Ihr traumhaftes Reihenhaus mit Gartenparadies wartet auf Sie!

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 106.74m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 33m?2
Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1103.51€
Nebenkosten: 273.08€

Kontaktinformationen

Vorname: Daniela
Nachname: Lehner

E-Mail: daniela.lehner@sgn.at



