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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 128736 erstellt am : 17.02.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Daniela Lehner
Gesamtkosten:1176.39€ Tel:

Stral3e: Blumengasse daniela.lehner@sgn.at

2632 Grafenbach-St. Valentin
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 106.74m?2

Traumhaftes Reihenhaus mit Gartenparadies

Traumhaftes Reihenhaus mit Gartenparadies, Haus 11

Modernes Reihenhaus in naturverbundener Umgebung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung. Dieses
moderne Reihenhaus bietet alles, was das Herz begehrt!

Das Erdgeschoss umfasst ein einladendes, zentrales Vorzimmer, ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit
offener Kiiche, ein stilvolles Géaste-WC mit elegantem Handwaschbecken und einen Technikraum.
Das Wohnzimmer verfugt Uber eine grof3zugige Glasfront mit Terrassentur Richtung Studwesten
sowie einem Fenster nach Osten, wodurch eine optimale Belichtung und Beliiftung gewéahrleistet
sind.



Von dort gelangen Sie bequem auf Ihre sonnige Terrasse, die an einen praktischen
Auleneinlagerungsraum grenzt, der flr zusatzlichen Sichtschutz und Privatsphére sorgt.

Den Garten gestalten Sie nach Ihren eigenen Vorstellungen.

Im Obergeschoss erwarten Sie eine elegante Galerie, drei gemdutliche Zimmer und ein modernes
Badezimmer, ausgestattet mit Badewanne, Dusche, zwei stilvollen Handwaschbecken und einem
WM-Anschluss. Ein separates WC bietet zusatzlichen Komfort.

Vor dem Haus befinden sich ein charmanter Vorgarten und ein weiterer Aul3enabstellraum fur
personliche Gegenstande.

Der Einheit sind die PKW-Abstellplatze Nr.: 17 und 24 zugeordnet.

Zusatzlich gibt es einen attraktiven Spiel- und Gemeinschaftsplatz sowie einen geraumigen
Fahrradabstellplatz.

Hinweis: Die hier gezeigten Fotos wurden vom aktuellen Mieter zur Verfiigung gestellt und dienen
der Veranschaulichung.

Ein paar Eckdaten im Uberblick:
- 2 Abstellplatze
- Photovoltaikanlage zur Unterstlitzung der Warmepumpe
- Luft Wasser-Warmepumpe
- FuBbodenheizung
- 3-Scheiben-Isolierverglasung
- Vollwarmeschutzsystem
- AuBBenrollladen
- Parkplatze: Leerverrohrung bis zu den jeweils dem Reihenhaus bzw. der Doppelhaushélfte
zugeordneten
PKW-Parkplatzen zur Nachristung mit einer E-Ladestation (Wallbox).

- Fahrradraum

- Kinderspielplatz

Fur dieses Objekt kann bis 01.04.2065 um WOHNZUSCHUSS angesucht werden, dies ist von den
personlichen Kriterien und den Foérderrichtlinien abhéangig.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;325mApotheke &amp;lt;1.425mKrankenhaus
&amp;lt;7.500mKlinik &amp;lt;8.925mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;875mKindergarten
&amp;lt;325mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;900mBackerei &amp;lt;1.025mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;975mGeldautomat &amp;lt;975mPolizei &amp;lt;2.475mPost
&amp;lt;1.925mVerkehrBus &amp;lt;75mAutobahnanschluss &amp;lt;5.450mBahnhof



&amp;lt;950mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 106.74m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 33.4m?2
Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1176.39€
Nebenkosten: 218.54€

Kontaktinformationen

Vorname: Daniela
Nachname: Lehner

E-Mail: daniela.lehner@sgn.at



