Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 169655

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:491990€
Stral3e:

4810 Gmunden
Oberosterreich Osterreich

Nutzflache: 80.35m?2

ERSTBEZUG: Hochwertige 3-Zimmer-Wohnung mit
sonnigem Balkon und Seeblick im Herzen von

Gmunden zu verkaufen!

BellaVista Gmunden - Wohnen mit Aussicht, Leben mit Stil

3 Baukdrper ? ein Standort mit Zukunft:

erstellt am : 08.09.2025

Kontaktinformationen:
Michaela Jahn
Tel: +43 664 202 97 05
jahn@nextimmobilien.at

Im Herzen von Gmunden, nur wenige Schritte vom Ufer des Traunsees entfernt, entsteht ein
aulRergewohnliches Projekt mit Eigentumswohnungen ab ca. 48m?2 bis ca. 178m?2 und 4
Biro-/Geschaftsflachen, das stadtebaulich, architektonisch und inhaltlich neue Maf3stébe setzt.
Unter dem gemeinsamen Dachnamen ?BellaVista Gmunden? vereinen sich drei Baukorper (Vista
1, Vista 2 &amp;amp; Vista 3) ? und bieten malRgeschneiderte Lebensraume flr unterschiedliche



Bedurfnisse und Lebensphasen.Der Bauteil - VISTA 1.:

Der Baukorper besticht durch seine einzigartige Kombination aus moderner Architektur und
exklusivem Wohnkomfort. Das ehemalige Telekomgebaude bietet ein besonderes Wohngefihl ?
Raumho6hen bis zu 3,12m als auch luftige Atmosphére durch lichtdurchflutete Raumlichkeiten.

TOP 24:

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 80,35m? Wohnflache befindet sich im 3. Obergeschoss des
generalsanierten Telekomgebaudes im Zentrum von Gmunden, welches keine Winsche offen
l&sst.

RAUMAUFTEILUNG:

- Vorraum/Garderobe

- Wohn-/Essbereich

- 2x Schlafzimmer - 1x begehbarer Kleiderschrank
- Diele

- Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss und
Handtuchheizkorper

- separate Toilette

- Abstellraum/Speis

- Balkon

- 2x franzo6sischer Balkon

Der lichtdurchflutete Wohn-, Ess- und Kochbereich Uberzeugt mit bodentiefen Fenstern und fuhrt
direkt zum ca. 8,09m?2 grol3en, suidwestlich ausgerichtetem Balkon. Dieser eignet sich perfekt fur
gemdutliche Sonnenstunden im Freien und gewahrt einen herrlichen Blick auf den Traunsee. Die

beiden kleinen franzésischen Balkone (je ca. 0,63m2 grol3) verleihen der Wohnung eine gewisse
Einzigartigkeit.

Im Vorraum und in den Nassbereichen kommen zeitlose Fliesen zum Einsatz, wahrend in den
Wohn- und SchlafrAumen ein edler Eichen-Parkettboden verlegt wird.

Die dreifach verglasten Schallschutzfenster werden dartber hinaus mit elektrisch gesteuerten
Raffstores versehen.

Die Wohnung wird mittels Gasheizung beheizt und die Warmeverteilung erfolgt tber die
FuRbodenheizung. Eine Umrlstung auf Fernwérme ist in den nachsten Jahren mdglich. Das
Wohnzimmer wird fir eine nachtragliche Installation einer Klimaanlage vorbereitet.

Fur hochsten Wohnkomfort haben Sie die Mdglichkeit, die Ausstattung ganz nach lhren
individuellen Vorstellungen zu gestalten.

Die hochwertige Ausfiuihrung (It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung) ist bereits im angegebenen
Kaufpreis enthalten.

Ein weiterer Pluspunkt ist das bereits im Kaufpreis inkludierte Kellerabteil, welches zuséatzlichen
Stauraum bietet.

Ebenfalls sind diverse GemeinschaftsrAume wie ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum fir alle
Bewohnerinnen zuganglich.

Der Wohnung ist ein Tiefgaragenplatz zugeordnet, welcher noch nicht im Kaufpreis enthalten und
separat zu ? 28.800,00 anzukaufen ist.

Eine E-Ladestation kann ? vorbehaltlich der Verfiigbarkeit ? durch den/die Kauferin nachgeristet
werden.

Im Zentrum von Gmunden ? nur wenige Schritte entfernt ? erwartet Sie die traumhafte



Seepromenade am Traunsee, umgeben von atemberaubender Bergkulisse und einzigartigem Flair.
Die charmante Altstadt mit vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Gastronomie sowie
medizinischer Versorgung befindet sich in unmittelbarer Nahe ? alles bequem zu Ful3 erreichbar.

Ob als Hauptwohnsitz, Urlaubsdomizil oder Kapitalanlage ? im Projekt BellaVista bietet Ihnen
VISTA 1 alle Méglichkeiten, Ihre Winsche zu verwirklichen!

BRUTTOKAUFPREIS schlusselfertig (Fixpreis):
?491.990,00

NETTOKAUFPREIS schlusselfertig (Fixpreis):
? 416.940,00 zzgl. 20% USt

Der Verkauf erfolgt gemaR den Bestimmungen des Bautragervertragsgesetzes (BTVG).

KAUFNEBENKOSTEN:

Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises
Grundbucheintragungsgebihr: 1,1% des Kaufpreises
Vertragserrichtungs und -abwicklungsgebuhr: ? 1,5% zzgl. USt
Kosten fur notarielle Beglaubigung und evtl. erforderliche Barauslagen

Hinweis: Die angegebenen m2-Werte sind Circa-Angaben und kdnnen geringfiigig abweichen, ohne
dass sich dadurch der Kaufpreis andert. Die 3D-Visualisierungen sind symbolisch und kénnen
Ausstattungen, Farben oder Materialien zeigen, die von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.
Maf3geblich ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!
Weiteres zu diesem Immobilienangebot finden Sie auf unserer Homepage unter
www.bella-vista-gmunden.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen von
der/dem Abgeberin erhalten - fir die Richtigkeit wird keine Haftung ibernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Samtliche
Preise sind Fixpreise. Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und
Beratungen erfolgen kostenlos. Es besteht zwischen dem/der Vermittlerin und der/dem Abgeberin
ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Information zum Datenschutz unter
www.nextimmobilien.at/datenschutzinfrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKIlinik &amp;lt;2.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.000mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;It;500mStrallenbahn &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;6.500mFlughafen &amp;lt;6.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 80.35m?2

Zimmer: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 491990€

Kontaktinformationen

Vorname: Michaela
Nachname: Jahn
Tel:: +43 664 202 97 05

E-Mail: jahn@nextimmobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 46m2

hwbklasse: Bm?2



