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HERAUSRAGEND! Modernisierte Tankstelle mit
Waschanlage & Snackbereich ? Perfekte Lage, grol3es
Potenzial!

HERAUSRAGEND! Modernisierte Tankstelle mit Waschanlage & Snackbereich ? Perfekte Lage,
grol3es Potenzial!

Diese perfekt gelegene Tankstelle befindet sich in Haslach 37, mitten im aufstrebenden und
wirtschaftlich dynamischen Gleinstatten. Dank ihrer hervorragenden Anbindung an die
Bundesstral3e B74 geniel3en Sie eine starke Verkehrsfrequenz und eine ideale Sichtbarkeit. Die
Region ist ein beliebter Verkehrsknotenpunkt, der taglich von Pendlern, Reisenden und
Logistikunternehmen frequentiert wird.

Attraktiver Standort fir Kunden und Investoren: Umgeben von landwirtschaftlich gepréagten



Gemeinden und angrenzend an beliebte Ausflugsziele, ist dieser Standort ein Magnet fir eine
vielfaltige Kundschaft. Ob Einheimische, Touristen oder Geschaftsreisende ? die Tankstelle bietet
durch ihre strategische Lage einen enormen Vorteil.

Kurze Wege ? starke Nachfrage: Die Nahe zu Graz und anderen umliegenden Ballungszentren,
kombiniert mit der wachsenden Beliebtheit von Gleinstatten als Wohn- und Wirtschaftsstandort,
macht diesen Standort nicht nur fir den laufenden Betrieb &ul3erst attraktiv, sondern bietet auch
langfristiges Entwicklungspotenzial. Der Snackbereich und die Waschanlage runden das Angebot
ab und schaffen so ein vollumfangliches Serviceerlebnis.

Hauptmerkmale:

Strategische Lage: Die Anlage befindet sich an einer stark frequentierten Stral3e, die eine
dauerhafte Kundenbasis garantiert. Die Sichtbarkeit und Erreichbarkeit sind optimal, um sowohl
lokale als auch durchreisende Kundschaft anzuziehen.

Synergie der Dienstleistungen: Die Kombination aus Tankstelle, Waschanlage und
Snackbereich bietet Kunden ein nahtloses Service-Erlebnis und schafft Mehrwert, indem sie
mehrere Bedurfnisse gleichzeitig abdeckt. Dies férdert die Kundenbindung und steigert die
Verweildauer am Standort.

Modernste Ausstattung: Die Waschanlage ist mit den neuesten Technologien ausgestattet, um
eine schnelle und umweltfreundliche Reinigung zu gewahrleisten.

Wachstumsstarke Region: Die Sudsteiermark ist bekannt fur ihre wirtschaftliche Dynamik und ihre
touristische Attraktivitat. Die Region zieht jahrlich eine Vielzahl von Besuchern an, die das vielféltige
Freizeitangebot und die landschatftliche Schénheit geniel3en.

Zukunftssicheres Investment: Die steigende Nachfrage nach integrierten Servicezentren, die
Mobilitéat und Gastfreundschaft kombinieren, macht diese Anlage zu einer zukunftssicheren
Investition. Das Geschatft ist so positioniert, dass es von den Trends der nachhaltigen
Mobilitat profitiert.

Highlights:

Frisch sanierte Tankstelle mit modernster Ausstattung ? Keine Renovierungsarbeiten notwendig,
alles auf dem neuesten Stand und bereit fur den sofortigen Betrieb.

Grol3zugiges 2.006 m? Gewerbegrundstick ? Bietet Platz fur Erweiterungen oder zuséatzliche
Geschaftsmaoglichkeiten, perfekt fur langfristige Investitionen.

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten ? Tankstelle, Waschanlage und Snackbereich bieten mehrere
Einnahmequellen und diverse Geschaftsmoglichkeiten.



Perfekte Lage in Gleinstatten ? Direkt an einer gut frequentierten Stral3e, was eine stetige
Kundenfrequenz und Sichtbarkeit gewahrleistet.

Voll ausgestatteter Snackbereich ? Ideal, um Kunden anzuziehen und zusatzliche Einnahmen
durch den Verkauf von Snacks und Getranken zu generieren.

Moderne Waschanlage fur zusatzlichen Umsatz ? Eine hochwertige Autowaschanlage, die
zusatzlichen Mehrwert fur Kunden bietet und gleichzeitig mehr Einnahmen generiert.

Hohe Sichtbarkeit und Erreichbarkeit ? Dank der prominenten Lage an einer Hauptstral3e und
leicht zuganglicher Infrastruktur ideal fur regelméaRigen Kundenverkehr.

Enormes Zukunftspotenzial ? Diese Liegenschaft bietet die Mdglichkeit, den Betrieb weiter
auszubauen oder zusétzliche Dienstleistungen anzubieten, um das Umsatzpotenzial zu
maximieren.

Attraktiver Kaufpreis ? Ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis, das selten in dieser
Top-Lage und mit dieser Ausstattung zu finden ist.

ErschlieBung weiterer Markte ? Dank der flexiblen Flachennutzung kdnnen Sie lhre
Geschaftsideen erweitern und zusatzliche Umsatzquellen erschliel3en, ideal fir visionére
Unternehmer.

Diese Highlights vermitteln den einzigartigen Wert der Immobilie und die vielfaltigen Moglichkeiten
fur potenzielle Kaufer.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, in ein zukunftsweisendes Projekt zu investieren, das sowohl
lokale als auch Uberregionale Kunden anspricht.

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persoénliche Beratung mit uns!

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!Wir sind gerne fur Sie da
und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir
Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen zusammen, damit Sie die besten
Entscheidungen treffen kbnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung Ihres
Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen
Experten sorgen wir dafir, dass Sie die besten Konditionen erhalten ? damit Ihre Traume
Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt
Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des



Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
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