Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 213860

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:450000€
Stral3e:

2372 Giel3hubl
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 82m2
Nutzflache: 92m?2

++ Wenn Wohnen sich wie Urlaub anfuhlt: Stidbalkon
uber Wien + XL?Tiefgarage | MB IMMOBILIEN ++

erstellt am : 07.04.2026

Kontaktinformationen:
Roswitha Adler
Tel: +43 676 45 54 267
adler@mb-immobilien.at

? Aufwachen mit Sonne, Einschlafen mit Wienblick ? Erstbezug am Wienerwald!

Diese traumhaft schone Wohnung an der Grenze Giel3hlbl / Perchtoldsdorf bietet Paaren den
idealen Mix aus modernem Wohnkomfort, herrlicher Grinlage und beeindruckendem Weitblick tGiber
Wien. Der suidseitige Balkon ist das Highlight ? perfekt fir entspannte Abende, Frihstlick in der

Sonne oder einfach zum GenielRen der Aussicht.

Die Wohnung wurde komplett kernsaniert und Folgendes prasentiert sich im Erstbezug:



moderne Kiche mit allen Boschgeraten, BORA -System!

komplettes Bad

Toilette

massive Eichen - Fischgratparketten in jedem Zimmer

gesamte Elektrik und Leitungen

Weitere Goodies:

super Energiekennzahl - niedrige Heizkosten!

gut durchdachter Grundriss

Klimaanlage in jedem Zimmer!

grof3ter Tiefgaragenplatz im Haus und im Kaufpreis inkludiert! (Platz fir Motorrad und PKW) -
trocken vom Auto in die Wohnung!

Die Lage am Rande des Wienerwaldes verbindet Natur, Ruhe und hohe Lebensqualitat.
Perchtoldsdorf mit Heurigen, Cafés und Einkaufsméglichkeiten ist quasi ums Eck. Und Uber die A21
gelangt man schnell nach Wien oder Médling ? ideal fiur alle, die naturnah wohnen und dennoch
flexibel bleiben mochten. Sie gehen vom Allgemeingarten direkt in die Heide und zu zahlreichen
Heurigen!

Eine Wohnung, die sofort begeistert: modern, hell, hochwertig und mit einem Ausblick, der jeden
Tag besonders macht.

GielRhubl / Perchtoldsdorf ? Exklusives Wohnen am Wiener Stadtrand:

Die Wohnung liegt in einem gepflegten Wohngebiet direkt am Wienerwald ? ideal fir Spaziergange,
Sport und entspannte Abende im Griinen.

Perchtoldsdorf ist in wenigen Minuten erreichbar und sorgt mit Heurigen, Cafés, kleinen Geschéften
und einer charmanten Altstadt fur Lebensqualitat im Alltag. Alles, was man zum Wohlfiihlen



braucht, liegt praktisch vor der Haustur.
Dank der A21 ist Wien in rund 20 Minuten erreichbar, Mddling mit kompletter Infrastruktur ebenso
schnell. So verbindet diese Lage entspanntes Wohnen im Griinen mit kurzer Distanz zur Stadt.

? Jetzt Besichtigung vereinbaren und lhr neues Zuhause entdecken:

Roswitha Adler

0676/4554 267

adler@mb-immobilien.at

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan mdglich

Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhéaltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und wurden mit gré3ter Sorgfalt
zusammengestellt.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitéat dieser Angaben wird keine Gewahr tlbernommen.
Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. MaRangaben

sind Circa-Angaben.

Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20
% USt. an - gemald Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.500mKIlinik &amp;lt;3.500mApotheke
&amp;It;500mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;1.500mHOhere Schule &amp;lt;5.000mUniversitat
&amp;lt;9.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;5.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;6.500mStral3enbahn
&amp;lt;4.500mBahnhof &amp;lt;4.000mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 82m2
Nutzflache: 92m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 450000€
Nebenkosten: 326.8€

Kontaktinformationen

Vorname: Roswitha

Nachname: Adler

Tel:: +43 676 45 54 267

E-Mail: adler@mb-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 37.3m?2

hwbklasse: Bm?



