Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 71332 erstellt am : 03.07.2024

Obijekttyp: 36 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Michael Fath
Gesamtkosten:681.51€ Tel:

Strale: michael.fath@wertimmobilien.co.at

2201 Gerasdorf bei Wien
Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 105m2
Grundflache: 89.63m2

LAGER / ABSTELLRAUM / BURO

2

555

5%\\\;*“@\\\\\\\\\\“\\\\\\\\\:93;::&

. GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Zum Objekt:

Die freigewordene Einheiten teilen sich auf 2 Etagen auf und wurden im Jahr 2019 fertiggestellt.
Der Einheit steht im Erdgeschoss eine Lager / Abstellraum zur Verfiigung und im Obergeschoss ein
Biro / Abstellraum. Die gesamte Nutzflache betragt ca. 105,00 m2.

Im Erdgeschoss befindet sich der Eingang und ein elektrisches Garagentor. Im Erdgeschoss ist
neben dem Lagerraum (ca. 41,62 m2) auch noch ein Abstellraum (unter dem Stiegenaufgang von
ca. 1,52 m?) vorhanden.



Ins Obergeschoss gelangt man tber einen Stiegenaufgang. Im Obergeschoss befindet sich neben
dem Hauptraum (ca. 37,55 m2) ein Vorraum (ca. 1,52 m?), und ein Badezimmer (ca. 5,39 m?). Im
Badezimmer ist ein Waschbecken, eine Dusche, ein WC und ein

Waschmaschinenanschluss montiert. Im Hauptraum des Obergeschosses sind Kiichenanschlisse
verlegt.

Beheizt werden die Raumlichkeiten mittels FuRbodenheizung, die von einem Gas-Brennwertgerat
versorgt wird.

Die Kunststoff-Energiesparfenster haben eine 3-Scheiben-Isolierverglasung.
In den Lager-, bzw. Abstellraum sind Rauchwarmmelder installiert.

Ein tragbarer Feuerldoscher wird pro Einheit bereitgestellt.

Mietpreisaufstellung

Nettomietzins

EUR

963,33

- Nichtraucherbonus

EUR

- 300,00

Bruttomietzins (exkl. Betriebs- und Verbrauchskosten

EUR

663,33



+ 20% USt.

EUR

132,67

+ Betriebskosten-Akonto

EUR

20,00

GESAMTMIETE

EUR

816,00

Der Finanzierungsbeitrag betragt EUR 3.000,00 und verringert sich jahrlich um 1%.
Der Mietvertrag wird auf 37 Monaten, mit Verlangerungsoption, abgeschlossen.
Die Parkplatzmiete an der Stral3enseite betragt pro Parkplatz EUR 50,00, exkl. 20% USt.

Ein Parkplatz, vor der Einheit, ist in der Gesamtmiete enthalten.

Lage

In der Nahe des Bahnhofs und des Lagerhauses, von Gerasdorf.



Weitere Informationen finden Sie in der beigefligten Lageauswertung.

Verkehrsanbindung

Mit der S2 (Schnellbahn) gelangen Sie z.B.: nach Wien, Wolkersdorf, Mistelbach oder Laa an der
Thaya. Die Schnellbahnstation ist in ca. 2 Gehminuten erreichbar und bendtigt bis Wien ca. 5
Minuten.

Mit dem Auto bendtigt man ca. 4 Minuten bis zur Wiener Stadtgrenze (ca. 3,0 km). Auf der neuen
Autobahnanschlussstelle S1 / S2 ist man in ca. 3 Minuten.

Geschichte

1805/54 wurde die Katastralgemeinde Gerasdorf mit Kapellerfeld als freie Ortsgemeinde
konstituiert. 1938, nach dem Anschluss Osterreichs an das Deutsche Reich, wurde Gerasdorf in die
Stadt Wien eingegliedert. Mit dem Gebietsédnderungsgesetz vom 1. September 1954 und der damit
verbundenen Ruckgliederung der Wiener Randgemeinden in das Bundesland Niederdsterreich
erlangte die Gemeinde wieder ihre Selbststandigkeit. Mit Wirkung vom 1. Janner 1972 wurde die
Gemeinde Seyring mit Gerasdorf vereinigt.

Die heutige Stadtgemeinde Gerasdorf besteht aus den Stadtteilen Gerasdorf, Seyring und den
Siedlungen Kapellerfeld, Oberlisse und Féhrenhain.

Der administrativen Einteilung nach gehort Gerasdorf zum Gerichtsbezirk Klosterneuburg und zum
Verwaltungsbezirk Korneuburg.

Bis 1848 war fur den Ort Gerasdorf die zustandige Grund- und Landgerichtsobrigkeit die Herrschaft
SuRRenbrunn.

Der Standort bietet eine gute Nahversorgung und eine bunte Vielfalt an Freizeitmdglichkeiten.

Das Haus selbst ist nur 2 Gehminuten von der Schnellbahnstation Kapellerfeld entfernt und die
offentliche Verkehrsanbindung damit optimal.

Ubergabe

Die Ubergabe erfolgt nach Riicksprache mit den Eigentiimern.

Weitere Details

?Die dargestellten Mobel und Einrichtungsgegenstande dienen der besseren rdumlichen
Vorstellung und wurden mittels Kl visualisiert. Sie sind nicht Bestandteil der tatséchlichen
Ausstattung der Immobilie.?

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Grundflache: 89.63m2

Nutzflache: 105m2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 681.51€
Nebenkosten: 18.18€

Kontaktinformationen

Vorname: Michael
Nachname: Fath

E-Mail: michael.fath@wertimmobilien.co.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Befeuerung: Gas,
hwbwert: 34.3m?2
hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.64m?
fgeeklasse: A+m?2



