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Vermarktungsart:Kauf Viola Wasmuth
Gesamtkosten:1600000€ Tel: +43 670 4039361

Stral3e: wasmuth@lifestyle-properties.at
3292 Gaming

Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 2060m?2
Grundflache: 3617m?2

Aktuell 10% Rendite und bis zu ca. 14% moglich!
Lukratives Zinshaus in Gaming

A STV LE
e~ PROPERTIES

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung Ihrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das passende
Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken
und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von tber 120 Banken
erfolgen. Das Erstgesprach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei Ihnen vor Ort.
So sparen Sie Ihre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhangige
Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt ein rentables Zinshaus in Gaming.



Das Zinshaus wurde im Jahr 1961 erbaut und bietet eine Nutzflache von ca. 2.060 m2. Die
Grundstiicksflache betragt 3.617 m2. Der Altbau wurde im Jahr 2012 generalsaniert sowie aus- und
zugebaut. Das Zinshaus teilt sich in zwolf Einheiten, wovon zwei an einen Gewerbekunden sowie
zwei weitere an Privatpersonen vermietet sind. Die restlichen 7 Einheiten sind an eine
Flichtlingsorganisation vermietet und beherbergten im Jahr 2023 im Durchschnitt 21 Personen. Die
Asylunterkiinfte werden auf Taggeldbasis mit dem Land Nieder6sterreich abgewickelt.

Zurzeit ist das komplette Zinshaus, abgesehen von dem Erdgeschoss fur ? 13.500,- Netto/Monat
vermietet. Dadurch ergibt sich eine Rendite von ca. 10,13%.Bei Vollvermietung erreicht das
Erdgeschoss zusatzliche Nettomieteinnahmen in der Hohe von ? 5.500,- pro Monat, wodurch sich
die Rendite auf ca. 14,25% erhght.

Das Zinshaus befindet sich in einer sehr guten und ruhigen Lage. Geschéfte des taglichen Bedarfs
erreichen Sie mit dem Auto in ca. zwei Minuten. In ca. 550 m Entfernung finden Sie eine
Bushaltestelle vor. Zudem ist der Bahnhof Lunz nur ca. 13 km von der Liegenschaft entfernt. Fir
nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser exklusiven Liegenschaft.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Frau Viola Wasmuthnational - Tel: 0670 403 9361linternational - Tel: +43 670 403 9361e-mail:
wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 3617m?2

Nutzflache: 2060m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1600000€

Kontaktinformationen

Vorname: Viola

Nachname: Wasmuth

Tel:: +43 670 4039361

E-Mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 28.83m?2
hwbklasse: Em?2



