Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 162617 erstellt am : 15.07.2025
Objekityp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Julia Kolarik
Gesamtkosten:599000€ Tel: +43 660 737 05 04
Stral3e: Hans-Kudlich-Gasse immo@ijuni.at

2230 Ganserndorf
Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 123.46m?2

Attraktive Praxis oder Buroflache in Ganserndorf - Ihr
neuer Standort - PROVISIONSFREI!
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Willkommen in einer einmaligen Gelegenheit in 2230 Ganserndorf, Niederdsterreich! Diese
Praxisflache bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage, sondern auch eine Vielzahl von
Annehmlichkeiten, die lhre beruflichen Traume Wirklichkeit werden lassen.

Mit einer groRzugigen Flache von 123,46 m2 aufgeteilt in funf helle und freundliche Zimmer, bietet
diese Immobilie ausreichend Platz fur Ihre individuellen Bedirfnisse. Ob Sie eine Arztpraxis,
Therapiepraxis oder Buroflache planen - hier finden Sie den idealen Raum, um lhre Visionen zu
verwirklichen.



Die zwei separaten WCs, einschlief3lich eines praktischen Gaste-WCs, sorgen fur zusatzlichen
Komfort sowohl fiir Sie als auch fir Ihre Kunden oder Patienten. Die Ausstattung ist modern und
funktional: Sie profitieren von einer effizienten Fernwédrmeheizung sowie einer Glasfaseranbindung,
die IThnen schnelles Internet garantiert ? ein wichtiger Faktor fir jedes moderne Unternehmen.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Sie finden sich in einer lebendigen Umgebung,
die reich an Dienstleistungen ist. Zudem sind Supermarkte und Backereien nur einen kurzen
FuRweg entfernt, was den Alltag fur Sie und lhre Mitarbeiter angenehm gestaltet.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie Bus und Bahnhof sind Sie
bestens vernetzt. Das bedeutet nicht nur eine einfache Erreichbarkeit fur Ihre Klienten, sondern
auch fur Sie selbst.

Auf Wunsch kann ein Garagenplatz fir ? 15.000,- fur Ihr Fahrzeug erworben werden, der
zusatzlichen Komfort bietet.

Nutzen Sie diese Chance, um lhr Unternehmen oder lhre Praxis an einem Standort zu etablieren,
der sowohl modern als auch gut erreichbar ist.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorteilen, die diese
Immobilie zu bieten hat. Ihr neues Biro oder Ihre neue Praxis wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewaéhr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenKindergarten &amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mSonstigeGeldautomat &amp;lt;250mBank &amp;lt;250mPost
&amp;lt;250mPolizei &amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mBahnhof &amp;lt;1.000mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Fern
Nutzflache: 123.46m?2 Befeuerung: Fern,

Zimmer: 5

Preisinformationen

Kaufpreis: 599000€

Kontaktinformationen

Vorname: Julia
Nachname: Kolarik
Tel:: +43 660 737 05 04

E-Mail: immo@juni.at



