Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 54202

Objekttyp: 31
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:2557.6€
Stral3e:

2230 Ganserndorf
Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 208m?2

BUROHAUS

erstellt am : 12.04.2024

Kontaktinformationen:
Claudia Engelhardt
Tel:
claudia.engelhardt@equilibria.at

SIE SIND AUF DER SUCHE NACH EINEM BURO ODER EINEM GESCHAFTSOBJEKT IM
ZENTRUM VON GANSERNDORF?

DANN FREUEN WIR UNS IHNEN DIESE IMMOBILIE ANBIETEN ZU KONNEN!

Die zur Vermietung gelangende Buroliegenschaft befindet sich im direkt im Zentrum von

Ganserndorf.

Die Buroeinheit zeichnet sich durch eine gute, vielfaltig nutzbare Raumaufteilung aus. Das Haus
besteht aus 3 Einheiten auf 2 Geschol3en. Die beiden Einheiten im 1.0bergeschol’ sind im
Innenbereich bereits saniert. Die Einheiten im Erdgeschol3 werden zu einer Einheit
zusammengelegt und grundlegend saniert (nach Méglichkeit auch behindertengerecht



ausgestattet). Auch werden Sanierungen im Auf3enbereich durchgefiihrt, sodass das gesamte
Erscheinungsbild gehoben wird.

Das gesamte Objekt wird an einen Mieter abgegeben und nach Abschluss des Mietvertrages
(Vorvertrag) die Sanierung (Dauer ca. 3 Monate) bis zur Ubergabe durchgefiihrt. So kénnen
Winsche des Mieters nach Mdglichkeit berticksichtigt werden.

93 m2 im 1. Obergeschol3, bestehend aus 4 getrennt begehbaren Raumen, 1 WC, 1 Kiche plus 22
m2 im 1. Obergeschol3 bestehend aus 2 Raumen, 1 WC.

93 m2 im Erdgeschol} , bestehend aus 4 Raumen, 3 WC. Es steht einen Innenhof im Ausmal} von
ca. 100 m2 zur Nutzung zur Verfugung.

NUTZUNG:

Das Objekt ist Dank seiner Lage und Raumaufteilung vielfaltig nutzbar. Neben klassischer
Blronutzung ist auch Beratung, Schulung, Austellungen, medizinische oder kosmetische
Behandlungen handwerkliche oder kiinstlerische Tatigkeit und vieles mehr vorstellbar.

LAGE:

Die Verkehrsanbindung ist optimal, denn die Bushaltestelle und der Bahnhof sind nur wenige
Gehminuten entfernt. Auch mit dem Auto (B8-Angerner Bundesstralie) ist die Immobilie gut
erreichbar und bietet ausreichend Parkmdglichkeiten in der Nahe. Gastronomiebetriebe, Geschéfte,
Banken, Schulen und Amter in direkter Nachbarschaft zeichnen den Standort aus.

AUSTATTUNG:

Blrordume sind mit Parkett / Laminatbdden ausgestattet, Teekiiche und Sanitarrdume sind
verfliest, Internetanschluss tber Al vorhanden, Glasfaser Anschluss mdglich.

INTERESSE?

Um Ihnen die erforderlichen Konsumentenschutzbestimmungen vorweg senden zu
kénnen, ersuchen wir um Anfrage direkt Gber die Immobilienplattform Ihrer Wahl unter Angabe von
Namen, Telefonnummer und E-Mail-Adresse!

Fur weitere Informationen steht Ihnen Frau Claudia Engelhardt unter
claudia.engelhardt@equilibria.at, oder unter 0664 2019999 zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenKindergarten



&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzflache: 208m2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 2557.6€
Nebenkosten: 457.6€

Kontaktinformationen

Vorname: Claudia
Nachname: Engelhardt
E-Mail: claudia.engelhardt@equilibria.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

hwbwert: 178.7m?2
hwbklasse: Em?2



