Oesterreich.Immobilien
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Inserat ID: 3863 erstellt am : 04.09.2023
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Rudolf Rain-Chot
Gesamtkosten:699000€ Tel:

Strale: info@roderickscherer.com

2230 Ganserndorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 131.82m?2
Nutzflache: 196m?2
Grundflache: 375m?2

Niedrigenergie Ziegelmassiv-Einfamilienhaus nahe
Wien

Modernes, hochqualitativ gebautes Ziegelmassiv-Einfamilienhaus - Ruhig gelegener Garten -
Geringe Betriebskosten - Erstbezug

Ihr neues Zuhause besticht durch eine sehr hochwertige Innen- und AuRenausstattung. Uberall
haben Sie grof3ziigige Raummalie, die automatisch fir ein angenehmes Raumklima sorgen.
Speziell die riesigen 1.2 x 1.2 Meter grof3e FlieRen geben dem Ganzen noch zusétzlich eine



angenehme Weite. Die Betriebskosten sind aufgrund der Uberall vorhandenen Fu3bodenheizung
(auch im Wohnkeller), gespeist durch eine Daikin Warmepumpe, extrem niedrig und in diesen
Zeiten ein absolutes extra Plus!

Erdgeschoss: Der schone, grol3ztigige Eingangsbereich fuhrt zum Aufgang in das Obergeschoss,
sowie in den Wohnkeller und in das sehr geraumige, tber 50 m2 grof3e, Ess-Wohnzimmer mit
offener Kiiche. Im Erdgeschol’ befindet sich auch noch ein grof3es Badezimmer mit Dusche und
WC.

Obergeschol3: Das OG beherbergt 3 Zimmer und ein sehr grof3es Badezimmer mit Dusche,
Wanne (vorbereitet) sowie ein WC.

Kellergeschol3: Das KG beherbergt 2 grof3e Zimmer und den Technikraum.

Fur jegliche Outdooraktivitaten gibt es einen ruhig gelegenen schonen Garten und eine gro3zugige
Terrasse, ein Platz, an dem Sie mit Freunden eine perfekte Grillparty genief3en kénnten. Auf der
anderen Seite des Hauses ist ein Stellplatz fur 2 Autos vorgesehen. Zusétzlich gibt es hier einen
Stromanschluss fur E-Autos.

Sie kénnen es gar nicht mehr erwarten dieses neue Niedrigenergiehaus personlich zu sehen, um
im nachsten Frahjahr im Garten lhre Einweihungsparty zu starten? Dann zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie am besten noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin unter 0676 535 8
535. Ich freue mich auf Ihren Anruf, Rudolf Rain-Chot, Roderick Scherer Immobilien GmbH
Standort Wien.

Sie mochten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir IThnen in einem kostenlosen und
unverbindlichen Beratungsgespréch (vor Ort oder online) die aktuellen Moglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl von
Banken und Bausparkassen, um fur Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit, Rate,
Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;3.500mApotheke &amp;lt;3.500mKlinik
&amp;lt;7.000mKinder &amp; SchulenKindergarten &amp;lt;1.500mSchule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.500mBéackerei
&amp;lt;3.500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;3.000mBank &amp;lt;3.000mPost
&amp;lt;4.000mPolizei &amp;lt;6.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;3.500mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 375m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 131.82m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 196m?2 Befeuerung: Luftwarmepumpe,
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 699000€

Kontaktinformationen

Vorname: Rudolf
Nachname: Rain-Chot
E-Mail: info@roderickscherer.com



