Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 171477

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:529000€
Stral3e:

2230 Ganserndorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 214m?2
Nutzflache: 120m?2
Grundflache: 831m?2

*Schones und grofdzigiges Einfamilienhaus mit

Schwimmteich**

erstellt am : 09.09.2025

Kontaktinformationen:
Lukas Wolf
Tel:
office@aruimmobilien.com

Zum Verkauf steht dieses liebevoll gestaltete Eigenheim vereint mit modernem Komfort, einem
einladenden Ambiente und ist ideal fur Familien, Paare oder jeden, der das Landleben schéatzt.

Das Haus ist grof3ztigig angelegt, hat eine durchdachten Raumaufteilung und teilt sich auf wie

folgt:



EG:

grof3zugiger Wohn- Essbereich

Kiche mit praktischem Abstellraum

Schlafzimmer

begehbarer Schrankraum

Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschbecken
separates WC mit Fenster

Vorraum

oG:

Wohnzimmer

Buro

2 ca. gleich grol3e Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC

Das Haus besticht durch seine stilvolle Innenausstattung. Die grof3ztigige Einbaukiche ist der
perfekte Ort, um kulinarische Koéstlichkeiten zu zaubern und gesellige Abende mit Freunden und
Familie zu verbringen.

Der Garten ist eine wahre Wohlfihloase: Ein eleganter Schwimmteich bietet nicht nur Erfrischung,
sondern auch ein optisches Highlight. Hier lasst sich die Natur in vollen Ziigen geniel3en ? ob beim
Sonnenbaden, Grillen oder einfach beim Abschalten vom Alltag.

Die Befeuerung erfolgt mittels einer Gas-Zentralheizung. An kiihleren Tagen sorgt ein
gemdutlicher Kamin im Wohnbereich fur wohlige Wéarme und eine besonders heimelige Atmosphare.

Ein weiteres Plus: Das Haus ist voll unterkellert und bietet auf rund 120?m?2 zuséatzliche Nutzflache
fur Hobbys, Stauraum oder sogar einen privaten Wellnessbereich.

Eine Garage und Abstellplatze direkt vor der vor der Garage runden das Gesamtpaket ab.

Hier kdnnen Sie den 3D-Rundgang beginnen (ggf. kopieren Sie bitte den Link und fiigen Sie ihn in
den Browser ein):



https://my.matterport.com/show/?m=f\Vg45nhiaV5

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorziigen
dieser Immobilie begeistern!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;500mSchule &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;500mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 831m?2
Wohnflache: 214m?2
Nutzflache: 120m?2

Zimmer: 6
Bader: 3

Preisinformationen

Kaufpreis: 529000€
Nebenkosten: 75€

Kontaktinformationen

Vorname: Lukas
Nachname: Wolf
E-Mail: office@aruimmobilien.com

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 129m?2
hwbklasse: Dm?
fgeewert: 1.75m?
fgeeklasse: Cmz2



