Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 162616 erstellt am : 15.07.2025
Objekttyp: 31 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Julia Kolarik
Gesamtkosten:469000€ Tel: +43 660 737 05 04
Stral3e: Hans-Kudlich-Gasse immo@juni.at

2230 Ganserndorf
Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 94.01m?2

Perfekte Praxisflache in Ganserndorf: 94 m2 fir lhre
beruflichen Traume - PROVISIONSFREI!
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Entdecken Sie Ihre neue Praxisflache im charmanten Ganserndorf, Niederdsterreich! Diese
hervorragende Immobilie bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihre beruflichen Traume zu
verwirklichen.

Mit einer groRzugigen Flache von 94,01 mz2 verteilt auf vier helle und einladende Zimmer, ist diese
Praxisflache ideal fur unterschiedlichste Branchen. Ob Sie als Arzt oder Therapeut tétig sind, hier
finden Sie den Raum, den Sie benétigen, um sich entfalten zu kénnen.

Die Raumlichkeiten sind funktional und gut durchdacht, ausgestattet mit zwei getrennten WCs und
einem zusatzlichen Gaste-WC, was fur lhre Klienten und Mitarbeiter hochsten Komfort
gewabhrleistet.



Technisch sind Sie hier bestens geristet: Eine Glasfaseranbindung sorgt fir superschnelles
Internet, wahrend Kabel- und Satelliten-TV Ihre Kommunikationsmdglichkeiten zusatzlich erweitern.
Die Heizung erfolgt Gber das effiziente Fernwarmesystem, das nicht nur umweltfreundlich ist,
sondern auch fur angenehme Temperaturen sorgt.

Die Lage dieser Immobilie kdnnte nicht besser sein. Ganserndorf bietet Ihnen eine hervorragende
Verkehrsanbindung mit Bus und Bahnhof in unmittelbarer Nahe. Dies ermdglicht nicht nur lhnen,
sondern auch Ihren Klienten eine bequeme Anreise. Zudem finden Sie in der Umgebung alles, was
Sie fur den taglichen Bedarf benétigen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Kindergarten, Schulen,
Supermarkte und Backereien sind ful3laufig erreichbar.

Nutzen Sie die Chance, in eine Location zu investieren, die sowohl fir Ihre beruflichen Ambitionen
als auch fur Ihre Klienten optimal geeignet ist.

Auf Wunsch kann ein Garagenplatz um ? 15.000,- erworben werden.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um mehr Gber diese einzigartige Immobilie zu erfahren.
Lassen Sie uns gemeinsam lhr neues Kapitel in Ganserndorf beginnen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzflache: 94.01m?2

Zimmer: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 469000€

Kontaktinformationen

Vorname: Julia
Nachname: Kolarik
Tel:: +43 660 737 05 04

E-Mail: immo@juni.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Fern
Befeuerung: Fern,



