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Vermarktungsart:Kauf Mike Rettkowski
Gesamtkosten:899000€ Tel: +43 681 84168667
Stral3e: mike@zefi.at

6263 Fugen

Tirol Osterreich

Wohnflache: 174m?2
Nutzflache: 224m?2
Grundflache: 660m?2

Provisionsfreier Verkauf ? Wohnen, wo andere Urlaub
machen: Gepflegtes Einfamilienhaus in absoluter
Ruhelage in Fligenberg/Zillertal

Provisionsfreier Verkauf ? Wohnen, wo andere Urlaub machen: Gepflegtes Einfamilienhaus in
absoluter Ruhelage in Fligenberg/Zillertal

Inmitten der beeindruckenden Bergwelt des Zillertals erwartet Sie dieses aulRerst gepflegte
Einfamilienhaus in traumhafter und absolut ruhiger Lage am Fugenberg. Auf rund 174 m2



Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 660 m? bietet diese Immobilie viel Platz
zum Leben, Entspannen und Geniel3en.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, grof3ztigigen Raumlichkeiten und dem sehr guten
Zustand des Hauses macht dieses Angebot zu einer seltenen Gelegenheit fir Familien,
Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte Garten mit windgeschutzter Laube und
Whirlpool. Hier geniel3en Sie entspannte Stunden mit herrlichem Blick auf die umliegende
Berglandschaft der Zillertaler Alpen.

Auf einen Blick:

Wohnflache: ca. 174 mz

Grundstick: ca. 660 m?

Zimmer: 5

Etagen: UG, OG, DG

Besonderheiten: Whirlpool, Schwedenofen, 2 Garagen, gepflegter Garten, absolute Ruhelage
Provisionsfreier Verkauf

Besonders familienfreundlich: Eine Schulbushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe.
Das Raumkonzept ? grof3ziigig, durchdacht und wohnlich
Untergeschoss (ca. 61 m?)

Durch die Hanglage befindet sich der Eingangsbereich im Untergeschoss. Neben einem
Abstellraum mit direktem Zugang von der Garage stehen lhnen hier ein Fitnessraum, ein vielseitig
nutzbarer Hobbyraum, eine Waschkuche, ein separates WC sowie der Technikraum zur Verfigung.
Die grof3zligigen Flachen bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir Familie, Freizeit und Hobbys.

Obergeschoss (ca. 73 m?)

Das Herzstiick des Hauses bildet der offene Wohn- und Essbereich mit hochwertigem geéltem
Parkett und gemutlichem Schwedenofen. Die moderne Kiiche bietet ausreichend Platz fur
gemeinsame Kochabende und geselliges Beisammensein.

Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt in den wunderschon angelegten Garten mit windgeschitzter
Laube und Whirlpool ? ein Ort zum Abschalten und Geniel3en.

Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich das Schlafzimmer mit eigenem Ankleidezimmer sowie ein
Badezimmer, das noch nicht fertiggestellt wurde und lhnen die Mdglichkeit bietet, Ihre personlichen
Vorstellungen umzusetzen.

Dachgeschoss (ca. 40 m?)

Hier stehen zwei Schlafzimmer zur Verfliigung, eines davon besonders grof3ziigig gestaltet und
derzeit Gber zwei verbundene Raume ausgefuhrt. Ob Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice
? die Nutzungsmadglichkeiten sind vielfaltig. Ein weiteres Badezimmer ergénzt diese Ebene. Mit
geringem Aufwand kann das Dachgeschoss auf drei separate Schlafzimmer umgestaltet werden.



Zwei Garagen, davon eine mit direktem Zugang ins Haus, runden dieses attraktive Angebot ab.

Dieses Haus Uberzeugt nicht nur durch seine auRergewdhnlich ruhige Lage und die grof3zigigen
Platzverhaltnisse, sondern auch durch seinen sehr gepflegten Zustand und die hohe Wohnqualitat.
Ob als Familienwohnsitz, Rickzugsort oder Lebensmittelpunkt in den Bergen ? hier finden Sie
Raum fur Ihre persénlichen Wohntraume.

Sie mochten dort wohnen, wo andere Urlaub machen?

Dann entdecken Sie dieses besondere Zuhause in Fliigenberg und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin.

Weitere attraktive Immobilienangebote finden Sie auf zefi.atNoch nichts gefunden? Wir informieren
Sie &amp;uuml;ber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/delnfrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;2.000mApotheke &amp;lt;2.000mKlinik
&amp;lt;8.000mKrankenhaus &amp;lt;6.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;2.000mKindergarten &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;2.000mEinkaufszentrum &amp;lt;9.000mSonstigeBank &amp;lt;2.000mGeldautomat
&amp;lt;2.000mPost &amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;4.500mVerkehrBus &amp;lt;1.000mBahnhof
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;5.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 660m?2
Wohnflache: 174m?2
Nutzflache: 224m?2

Zimmer: 5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 899000€
Nebenkosten: 64€

Kontaktinformationen

Vorname: Mike

Nachname: Rettkowski
Tel:: +43 681 84168667

E-Mail: mike@zefi.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,
hwbwert: 66.3m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 0.94m?2
fgeeklasse: Bmz



