Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 163629

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1250000€
Stral3e:

6122 Fritzens

Tirol Osterreich

Wohnflache: 108m?2
Grundflache: 1000m?2

Charmantes Wohnhaus mit gro3em Garten und
Entwicklungspotenzial

erstellt am : 22.07.2025

Kontaktinformationen:
Harald Knoll
Tel: +43 664 83 85 207
office@immobilien-knoll.at

In sehr ruhiger und gut angebundener Lage von Fritzens erwartet Sie dieses Einfamilienhaus auf
einem grof3zugigen Grundstiick von ca. 1.000?m?2. Das Haus wurde im Jahr 1954 erbaut und tber
die Jahre laufend instand gehalten.

In den Jahren 1991 und 1992 wurden umfangreiche Sanierungsmafinahmen durchgefihrt, darunter
die Sanierung der Bader, der Einbau einer Gasheizung, sowie die Neugestaltung des



Stiegenhauses und der Vorraume, wodurch das Objekt einen zeitgemafien Charakter erhielt. Der
Heizkessel wurde 2021 erneuert und sorgt fir moderne, effiziente Warmeerzeugung.

Die Wohnflache von ca. 108?m2 verteilt sich auf zwei Geschosse mit insgesamt zwei Badern,
einem Balkon, einer Terrasse und Kellerflachen. Das Haus ist derzeit sowohl fur Eigennutzung als
auch als Anlageobjekt geeignet.

Das Highlight dieser Liegenschatft ist jedoch das grof3e Gartengrundstiick, das nicht nur viel Platz
fur Erholung und Gartenfreunde bietet, sondern laut Bebauungsstruktur auch ein attraktives
Potenzial fur eine Wohnanlage birgt. Eine Entwicklung zur Mehrparteiennutzung ist somit denkbar
und macht das Objekt besonders interessant fur Investoren und Bautréger.

Es gilt Bauen nach TBO, mit Bebauungsregeln gemal OROK (siehe Auszug, S.5 des
Verordnungstextes)

(6) Weiters wird fur das gesamte Gemeindegebiet - ausgenommen W04, W11, W13, W14 und G04
- laut 831 (Abs. 6) TROG folgendes festgelegt:

Mindestabstande baulicher Anlagen von Stral3en:

bei Hauptverkehrswegen 4m

bei Nebenverkehrswegen 3m

Stral3enbreite bei Hauptverkehrswegen: 6m, Stral3enbreite (min.) bei Nebenverkehrswegen 5m
Nebengebaude Mindestabstand von 6ffentlichem Gut 1,5m

Mindestbaudichte Baumassendichte 1,0

Hochstbaudichte Nutzflachendichte 0,45

Bauhodhen 2 oberirdische Geschosse plus ausgebautes Dachgeschoss

Bei Abweichungen von diesen Festlegungen ist ein Bebauungsplan zu erstellen.

Fur W04,W11, W14 und G04 ist jedenfalls ein Bebauungsplan zu erstellen.

Hinweis:
(W01/Z21/D1 Griesbachsiedlung

Einfamilienhausgebiet im Nordteil des Ortszentrums. Dieser auf Initiative er Firma Swarovski
entstandene

Siedlungsteil weist Gberdurchschnittliche Parzellengréf3en (rd. 2000M2) mit entsprechend starker



Durchgriinung auf. Bei einigen Gebauden wurden Zu- und Umbauten vorgenommen. Mdglichkeit
mafivoller

Nachverdichtung (gréReres Potential aufgrund der Parzellenstruktur).

Neben den genannten Kennzahlen BMD, NFD ist die Einhaltung des Verordnungstext ebenso
Voraussetzung fir eine positive Erledigung eines Bauverfahrens.

Die zentrale Lage mit guter Anbindung an den offentlichen Verkehr (Bahnhof ca. 700?m,
Autobahnanschluss ca. 900?m) und die Nahe zu Nahversorgern, Schulen und medizinischer
Versorgung runden das Angebot ab.

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation und
bleiben somit ohne jede Gewabhr.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;6.500mKIlinik &amp;lt;6.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.500mUniversitat
&amp;lt;6.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;10.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;2.000mPost
&amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;2.000mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1000m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 108m?2

Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1250000€

Kontaktinformationen

Vorname: Harald

Nachname: Knoll

Tel:: +43 664 83 85 207

E-Mail: office@immobilien-knoll.at



