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2.061 m2 Traumgrund neben dem Wald
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Eine Raritat!

Unmittelbar neben dem Wald befindet sich dieser Traumgrund in Toplage von
Enzesfeld-Lindabrunn. Am Ende der Siedlung, in absoluter Waldrandruhelage eignet sich diese
Immobilie ideal fur Naturliebhaber, Ruhesuchende oder kreative Bauherren mit Vision.

Das 2061 m2 grof3e Grundstuck bietet eine interessante und vielseitig nutzbare Struktur: Ein
grol3ziigiger, ebener Bereich schafft optimale Voraussetzungen fur Gartenflachen, Spielflachen
oder eine mogliche Neubebauung. Erganzend dazu verfligt die Liegenschaft Uber einen
ansteigenden Gelandeteil in Form eines kleinen Higels, der dem Grundstuick eine besondere
raumliche Qualitat verleiht und attraktive Gestaltungsmaglichkeiten erdffnet ? etwa far



Terrassierungen oder einen erhéhten Ruhebereich mit Blick ins Grine. Direkt angrenzend beginnt
der Wald, wodurch ein hohes Mal3 an Privatsphare sowie ein naturnahes Wohngefiihl gewahrleistet
sind.

Das Grundstuck wurde bereits vermessen und ist im Grenzkataster eingetragen.

Auf dem Grundsttick steht ein renovierungsbedirftiges Einfamilienhaus, erbaut ca. 1900 mit einer
Wohnflache von rund 122 m? auf einer Ebene. Das Haus ist nicht unterkellert.

Neben dem Gebaude befindet sich ein Schuppen in Massivbauweise in der Gro3e von 55,45 m2,
der als Lager- oder Werkstattflache genutzt werden kann.

Die derzeitige Widmung lautet BW-3WE. Es wird darauf hingewiesen, dass in
Enzesfeld-Lindabrunn ein neuer Flachenwidmungsplan ausgearbeitet wird (bis Oktober 2026).

Der Verkauf erfolgt aus einer Verlassenschatt.

Lagebeschreibung:

Die Infrastruktur der Marktgemeinde (Gemeindeamt, Einkaufsméglichkeiten,
Schulen/Kinderbetreuung etc.) ist im Ortskern von Enzesfeld-Lindabrunn in etwa 1,5 km erreichbar.
Ein weiterer Kindergarten liegt im nahegelegenen Ortsteil.

Ein groRer Supermarkt befindet sich in einer Entfernung von rund 1,3 km und ist sowohl mit dem
Auto als auch mit dem Fahrrad gut erreichbar. Zu Ful3 erreichbar ist ein Wirtshaus, ein Heuriger
und ein Café.

Eine Bus-haltestelle der regionalen VOR-Linien ist in ca. 5 Gehminuten erreichbar mit Anschluss an
das Uberregionale Bahnnetz, Uber Leobersdorf erreicht man alle weiteren Destinationen.
Enzesfeld-Lindabrunn tGiberzeugt durch seine naturnahe Umgebung mit zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
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Eckdaten

Grundflache: 2061m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 590000€
Nebenkosten: 123€

Kontaktinformationen

Vorname: Alexandra
Nachname: Schober, MSc.
E-Mail: wien@schober-real.at

Nutzungsart: Grundsttick



